


Il presente Regolamento Edilizio era stato origimamente redatto in conformita alla disciplina
previgente all’entrata in vigore del Testo Unica p&dilizia di cui al D.P.R. n.380/2001.

Con tale impostazione é stato, quindi, approvato Belibera di C.P. n. 90 del 07.07.2003, con le
modifiche di cui al parere del CTR Sez. Prov. dirBb871 del 24.04.2003 e alla Delibera di C.C. 8.del
24/07/2003.

A seguito dell’entrata in vigore del predetto Tebtnico per I'Edilizia e del Codice dei Beni Culélir
e del Paesaggio (D.Lgs. 22 gennaio 2004 n.42)resé necessario I'aggiornamento del RegolamentdiZiali
alla luce delle innovazioni normative nell’ambit@ldiordino della disciplina edilizia e di quellaed beni
tutelati.

Le innovazioni di cui sopra, che per 'edilizia ugrdano prevalentemente aspetti procedurali, sono
state quindi introdotte nel testo del presente Regento. Sono stati altresi aggiornati i riferimelggislativi

in materia di beni tutelati ex D.Lgs. n.42/2004.
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CAP. | - NORME INTRODUTTIVE

* |l territorio del Comune di Paduli & dichiarata eélevato valore ambientale. Per effetto di cio
sono vietati tutti gli interventi, pubblici e pritiache contrastino con i valori ecocompatibili.

ART. 1
Natura del Regolamento Edilizio
Il presente Regolamento, redatto ai sensi dell&ael Testo Unico in materia di edilizia
approvato con D.P.R. 06.06.2001 n.380 e succ. reddint., € atto normativo le cui
prescrizioni sono finalizzate sia ad obiettivi dibblico interesse, quale I'ordinato sviluppo
edilizio in rapporto alla funzionalita, alla sicam, all’igiene, all’estetica ed alla tutela dei
valori architettonici ed ambientali, sia alla tateldi interessi privati mediante la

regolamentazione dei rapporti di vicinato.

ART. 2
Oggetto del Regolamento Edilizio

Oggetto del presente Regolamento e la disciplirike deaterie specificate all'art.4 del
D.P.R. n.380/2001 e s.m.i., delle altre materie alahate al Regolamento Edilizio da
disposizioni con forza di legge, nonché dalle uwtermaterie che, anche con carattere
eminentemente locale, abbiano attinenza con lititiedilizia, con il decoro e ligiene
urbana, con la tutela dei valori ambientali e asttonici del territorio comunale, nel
rispetto degli strumenti urbanistici comunali.

ART. 3
Definizioni di categorie edilizie
Le opere sottoposte alla disciplina del presenie $ono costituite da interventi costruttivi tesi
a trasformare o a riqualificare lo stato dei luggttendendosi:
- per interventi costruttivi le opere edilizie realizzate entro e/o fuorigeohe risultino ancorate
al terreno e non rientrino nella categoria dellsecanobili secondo il Codice della Strada,
riguardanti costruzioni aggiuntive o sostitutivepetto all'originario stato del suolo e dei luoghi,
quali edifici, costruzioni in genere, nonché quint comporti la realizzazione di manufatti;
- per trasformazionj le azioni costruttive volte a realizzare nuové#ieazione di manufatti
edilizi, infrastrutturali e di opere in generalegrpcui I'ambiente fisico viene ad essere
modificato rispetto a quello preesistente, ivi coesp le lottizzazioni;
- per rigualificazione le azioni atte a conservare con adeguamenti doalij strutturali e
morfologici gli elementi costruiti e quelli ambiattesistenti.
Per le costruzioni edilizie si definiscano
- piano, lo spazio delimitato dalle pareti di facciata coegw tra gli estradossi di due
solai contigui, che pu0 essefaori terra quando il pavimento risulta a quota superiore
rispetto alle sistemazioni esterne circostantifl@d; interrato quando l'intradosso di
un piano (i.e. soffitto) risulta sottostante allaotp piu bassa delle sistemazioni esterne;
seminterratoquando l'intradosso del piano (i.e. soffitto) Hayper almeno 50 cm. e non
oltre 1,20 m. al di sopra della quota piu bassk d&temazioni esterne;
- facciata la proiezione su un piano verticale dei paramentingd dei frontespizi esterni
dei fabbricato;

" Norma di principio introdotta a seguito di C.C. 8.del 24/ 07/ 2003
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- unitd immobiliare, un complesso edilizio costituito da vani, vani asoei e superfici
pertinenziali balconate o terrazzate, funzionalmenitonomo, con ingresso (o ingressi)
indipendente a esclusivo servizio dell'unita imniiabe;

- loggiatq, lo spazio coperto dell'edificio, aperto su una © jpareti perimetrali, ad uso
esclusivo dell'unita immobiliare;

- porticato, lo spazio coperto, aperto su almeno un fronte,réotenesso con le
sistemazioni esterne e, come queste, di uso comune;

- chiostro,lo spazio coperto, aperto verso il cortile inteenabicato allo stesso livello di
guest’ultimo, che lo attornia su tutti i suoi lati;

- tettoig struttura di copertura, aperta su piu lati, periziale all'unitd immobiliare o di
uso condominiale;

- spazi interni scopertsona cortile (spazio interno con perimetro delimitato da faeia
interne dell'edificio);corte (cortile coperto su un latogavedio (spazio interno con
collegamento all'esterno solo in sommita, da wdiez per la sistemazione di
canalizzazioni degli impianti tecnici dell'edifigjo

- pensiling elementi per la protezione dal soleggiamento, dpitggge e dal vento,
formate da strutture permanenti o provvisorie, @ementi portanti verticali e/o
orizzontali, utilizzate anche per sostegno di emsearboree rampicanti e per la
formazione di pergolati, gazebi, spalliere vertt, ;e

- chioschi manufatti provvisori, di superfici, altezze e volumodesti, senza servizi
igienici, per vendite al minuto, per funzioni digbetterie, di guardiania e di altre
attivita complementari e compatibili;

- pareti finestrate le pareti esterne dell'edificio con presenza dirtape, costituenti
vedute, delimitanti volumi costruiti, ivi compresifrontini degli sbalzi strutturali
prospicienti suoli privati, connessi all'utilizzane dell'edificio, ove detti sbalzi
incidano sulla salubrita e la sicurezza degli spamipresi tra edifici prospicienti;

- elementi di arredo di spazi esternsistemazione del verde con essenze arboree,
cespugliato o a prato, con l'inserimento di elemeostruiti, scultorei e architettonici
destinati ad esclusiva destinazione di arredo fereaunzionale per la piu gradevole
fruizione degli spazi esistenti;

- infrastrutture primarie, le sistemazioni urbane ed extraurbane per la Wakaldi ogni
modalita di trasporto e di relazioni sul territqrio

- Infrastrutture secondarie il complesso delle attrezzature e dei servizi dernesse
comune.

Per la legittimazione delle attivita edilizie sievp il raffronto tra le previsioni progettuali

dell'intervento richiesto e le prescrizioni dellerme urbanistico-edilizie, comparando i

parametri fondamentali urbanistico-edilizi ed emldicostruttivi.

ART. 4
Definizioni dei parametri urbanistici ed edilizi
1) St— Superficie territoriale (mq).

Per “superficie territoriale” si intende la supeid in mq. di un ambito urbanistico
omogeneo, ovvero quella riferita agli interventibamistici esecutivi, cosi come
individuati dallo strumento urbanistico generaleetto della grande viabilita esistente o
prevista e con esclusione delle aree demanialispaohibili, militari o marittime, e
comunque disciplinate da leggi speciali.
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2) It — Indice di fabbricabilita territoriale (mc/mq).
Per “indice di fabbricabilita territoriale” si intele il rapporto tra il volume massimo
realizzabile e la superficie territoriale della aorDetto indice si applica in sede di
strumenti urbanistici esecutivi.
3) Sm— Superficie minima di intervento (mq.).
Per “superficie minima di intervento” la superfidierritoriale minima necessaria per
predisporre e attuare un intervento urbanisticowdse.
4) Sf —superficie fondiaria (mq).
Per “superficie fondiaria”, in caso di strumentdamistico esecutivo, si intende la parte
di superficie risultante sottraendo da quella teridle, cosi come precedentemente
definita, la nuova viabilita di piano e le supeirfiestinate alle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria. Tale superficie puo essgatdigsa in lotti.
In caso di intervento edilizio diretto la superficfondiaria si identifica con l'area
edificabile al netto delle strade pubbliche esisterpreviste nello strumento urbanistico
generale e delle aree per I'urbanizzazione prinegacondaria.
5) If — Indice di fabbricabilita fondiario (mc/mq).
Per “indice di fabbricabilita fondiario” si intendé rapporto fra il volume massimo
realizzabile e la superficie fondiaria precedentet@elefinita.
6) lu — Indice di utilizzazione edilizia (mg/mq).
Per «indice di utilizzazione edilizia» si definisteapporto numerico tra la superficie
lorda complessiva di tutti i piani degli edifici larea edificabile del lotto, entrambe
espresse in metri quadri.
7) Jc - Indice capitario (mc/ab).
Per «indice capitario» si intende la dotazione gapite di metri cubi per ogni abitante
insediato, relativamente alla superficie lorda atile. Tale dotazione potra essere
maggiorata per le destinazioni specificatamenterasienziali.
8) SI— Superficie minima del lotto (mQ).
Per “superficie minima del lotto” si intende quelidativa all’area minima necessaria per
operare un intervento edilizio diretto o nel castervento urbanistico esecutivo I'area
minima in cui e possibile frazionare la superfi@adiaria.
9) Sul- Superficie destinata ad opere di urbanizzazmmearia (mq).
Tale superficie comprende tutte le aree da riseryaar le opere di urbanizzazione
primaria secondo le quantita minime stabilite d&iggi vigenti o quanto stabilito, zona
per zona, dalle norme dello strumento urbanisterwegale.
10) Su2- Superficie destinata ad opere di urbanizzazionerskaria (mq).
Tale superficie comprende tutte le aree da riservar riservate alle opere di
urbanizzazione secondaria secondo le quantita reirstabilite dalle leggi vigenti o
guanto previsto, zona per zona, dalle norme déllorento urbanistico generale.
11) Rc— Rapporto di copertura (mg/mq).
Per “rapporto di copertura” si intende il rappari@ la superficie copribile e la superficie
fondiaria. Deve essere misurato considerando peerScie fondiaria quella di cui al
parametrdsfe per superficie coperta quella di seguito definit
12) Sc— Superficie coperta di un edificio (mq).
Per “superficie coperta di un edificio” si intendeella risultante dalla proiezione sul
piano orizzontale, al livello campagna, di tuttgoéeti edificate fuori terra delimitate dal
massimo filo esterno del fabbricato misurato ai pani dell’edificio senza tenere conto
di eventuali sporti o balconi.
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13) Su— Superficie utile abitativa (mq).
Per “superficie utile» si intende la superficie dalimento degli alloggi misurata al netto
dei muri perimetrali e di quelli interni, delle dgdi passaggio da un vano all’altro, degli
sguinci di porte e finestre, degli ingombri di giieo, di cavedi, di impianti.
Rientra in tale superficie la proiezione orizzoetdel vano scala degli alloggi duplex
anche se in eccedenza rispetto al limite massirita sigperficie utile abitabil€Delibera
Regione Campania n. 7844 del 02.10.96)

14) Snr — Superficie non residenziale (mq).
Per “superficie non residenziale” si intende laestipie risultante dalla somma delle
superfici di pertinenza dell’alloggio — quali logd®lconi, cantinole o soffitte — e quelle
di pertinenza dell'organismo abitativo — quali asvdrd’ingresso, proiezioni orizzontali
del vano scala e del vano ascensore, porticatiiliBgelumi tecnici, centrali termiche,
locali condominiali ed altri locali a servizio deltesidenza — misurati al netto dei muri
perimetrali e di quelli interni.
Solo per I'edilizia residenziale pubblica tale stijgée dovra essere contenuta entro il
45% (quarantacinque per cento) della superficie atvitabile(Su) Tale limite del 45%
si intende non per singolo alloggio ma riferitoaalomma delle superfici utiliSu)
dell’'organismo abitativo.
Di tale 45% almeno I'8% dovra essere utilizzato gaartinole e/o soffitte da realizzarsi ai
piani terra o in seminterrato o in sottotetti cdteza media massima di 2,20 ml, o al
piano per soggetti portatori di handic@pelibera Regione Campania n. 7844 del
02.10.96).

15) S— Superficie complessiva (mq).
Per “superficie complessiva”, si intende la supezfiutile abitabile aumentata del 60%
(sessanta per cento) della somma della superfarieresidenziale e della superficie dei
parcheggi:S = Su + 60% GSnr + SPp — (Delibera Regione Campania n. 7844 del
02.10.96).

16) Sp— Superficie parcheggi (mq).
Per “superficie parcheggi”, si intende la supegfida destinare ad autorimesse o posti
macchina coperti di pertinenza dell’organismo dhita comprensiva degli spazi di
manovra.
Solo per Il'edilizia residenziale pubblica tale stijgée dovra essere contenuta entro il
45% della superficie utile abitabile. Tale limiteldd5% si intende non per singolo
alloggio ma riferito alla superficie total8 dell’'organismo abitativo.
A tale limite sono ammesse deroghe motivate, insgea di organismi abitativi
composti prevalentemente da alloggi di superfiGg (inferiore a 60 mq.(Delibera
Regione Campania n. 7844 del 02.10.96).

17)V —Volume lordo di un edificio (mc).
Il volume lordo, ai fini dell’effettiva possibilit@dificatoria, va computato sommando i
prodotti della superficie lorda di ciascun pianejimitato dal perimetro esterno delle
murature, per l'altezza relativa al piano stessgumato tra le quote di calpestio dei
pavimenti, con esclusione del volume totalmenterodara misurato rispetto alla
superficie del terreno circostante secondo lamsigzgone prevista dal progetto approvato.
Sono altresi esclusi dal calcolo del volume conemtporticati aperti su tre lati o
porzioni di essi, i balconi, le tettoie, i vani kca parapetti, i cornicioni e gli elementi di
carattere ornamentale, nonché i volumi tecniciet&tmente necessari a contenere e
consentire I'accesso ad impianti tecnici a serviath'edificio ed emergenti dalla linea di
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gronda, quali extra-corsa degli ascensori, serbatmi, vasi di espansione dell'impianto
di riscaldamento, canne fumarie e di ventilaziomhacali di deposito rifiuti solidi urbani.
Inoltre sono esclusi i sottotetti non praticabitjeelli non abitabili se I'altezza media non
supera m 2,20 nei confronti di falde con inclinazonferiore o uguale al 35%.
Per edifici e costruzioni destinate ad attivitadariive (industriali e artigianali), i volumi
tecnici, se non individuabili rispetto ai volumi ctelogici, vengono considerati
commisurati al 5% dei volumi esclusivamente tecgiagio

18)Lg — Linea di gronda.
E la quota di riferimento coincidente con il purttintersezione della linea verticale
esterna con la linea della falda discendente @am di copertura piana con l'intradosso
del solaio di copertura.

19) Hf — Altezza delle fronti di un edificio (m).
Per “altezza delle fronti di un edificio” si inteeda differenza di quota tra la linea di
terra, definita dal piano stradale o dalla piu hasistemazione esterna, di cui al progetto
approvato, interessata dalla facciata che si cersmié il livello costituito dalla linea
superiore di gronda del tetto.
Se l'edificio &€ coperto a terrazzo l'altezza e dda#la differenza di quota tra la linea di
terra, definita dal piano stradale o dalla piu hasistemazione esterna, di cui al progetto
approvato nel caso risulti al disotto del livellwaslale, e la linea superiore definita dal
coronamento del parapetto pieno del terrazzo derto@m o, in mancanza di esso, dal
piano di calpestio del medesimo terrazzo.
L’altezza delle pareti di un edificio non puo swgreri limiti fissati, per le singole zone,
dagli strumenti urbanistici o da particolari normgenti, ad eccezione dei singoli volumi
tecnici. Nel caso di edifici in cui la linea di tare quella di copertura non siano
orizzontali si considera la media delle altezze miedia delle altezze cosi ricavata non
deve comunque superare laltezza massima previatie eghorme dello strumento
urbanistico per la zona.
Se la costruzione e “terrazzata”, l'altezza di cies fronte puO essere calcolata
separatamente per i singoli corpi sempreché qukstii siano individuabili dal punto di
vista strutturale ed architettonico.

20)H — Altezza della costruzione (m).
Per “altezza della costruzione” si intende la medktle altezze delle fronti, calcolate
secondo il parametrblf, e non deve superare l'altezza massima conseafaita norme
dello strumento urbanistico generale per le divese omogenee.

21) Fs— Filo esterno.
Si definisce filo esterno del fabbricato la lineancidente con il perimetro esterno della
scatola muraria computata ai fini volumetrici

22) Df — Distanza tra le fronti (m).
Per “distanza tra le fronti” degli edifici si intda la distanza minima tra le proiezioni
verticali dei fabbricati, misurata nei punti di masa sporgenza del filo esterno dei
fabbricati con esclusione dei balconi aperti, Sp@ensiline e simili per una sporgenza
massima di m. 1,20 dal filo esterno.
E stabilito dagli strumenti urbanistici un minimssaluto per le varie zone; sono
ammesse distanze inferiori nel caso di gruppi dicee¢he formino oggetto di strumenti
urbanistici esecutivi con previsioni planovolumete.
Nel caso di fronti non parallele deve comunquegni@unto essere rispettata la distanza
minima.
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In caso di sopraelevazione vanno rispettate leanlzgt previste per le varie zone dal
P.R.G. vigente.
L’applicazione del parametiof puo applicarsi in deroga ai minimi stabiliti daRPG. o
da strumenti urbanistici esecutivi, previo accotidoi proprietari confinanti da stipularsi
con opportuna convenzione che non contrasti cate&inazioni d’'uso degli Strumenti
Urbanistici e con finalita di interesse pubblico.
Il parametrddf non si computa per i piani interamente interragjlicedifici.

23) Ds— Distanza dal filo stradale (m).
Si intende per “distanza dal filo stradale” la dista misurata tra il filo esterno del
fabbricato con esclusione di sporti, pensiline ledrd, per una sporgenza massima di m.
1,20 dal filo esterno, ed il confine stradale comine definito dal D.L. 30/04/1992, n°
285; tale distanza é regolamentata dal D.P.R. n&ie426/04/1993 e dal D.P.R. n°610
del 16/09/1996.

24)Dc - Distanza dai confini di proprieta (m).
Si intende per “distanza dai confini”, la distanaaima tra le proiezioni verticali dei
fabbricati, misurata dal filo esterno dei fabbrigadn esclusione di sporti, pensiline e
balconi per una sporgenza massima di m. 1,20 ldat$terno.
E stabilita la distanza minima di 5 m da osservaecaso di pareti finestrate. E ammessa
la costruzione a confine per pareti non finestigialora sia consentito dalle Norme
d’Attuazione del P.R.G. In caso si sopraelevaziamno rispettatele distanze previste
per le varie zone dagli strumenti urbanistici.

25) Np— Numero dei piani (n).
Per “numero dei piani” si intende il numero deirpiabitabili e/o agibili interamente
fuori terra.

26) Lm — Lunghezza massima delle fronti (m).
Per “lunghezza massima delle fronti” si intendgilalunga delle proiezioni di un fronte
continuo, anche se a pianta spezzata o mistilinea.

27)1p — Indice di piantumazion@/ha).
Per indice di piantumazione si intende il numerpidnte di alto fusto prescritto per ogni
ettaro nelle singole zone, con la eventuale spaaione delle essenze.

ART. 5
Tipologie degli interventi edilizi

Le tipologie degli interventi edilizi si dividona idue grandi categorigiterventi sul patrimonio
edilizio esistenteinterventi di nuova costruzioneome specificati dal presente articolo.

A) Le tipologie degliinterventi sul patrimonio edilizio esistentén coerenza con quanto
prescritto dall'art. 3 del TU. (D.P.R. n. 380/2@3%ucc. mod. ed int.), sono quelle di seguito
riportate:

a) “Manutenzione Ordinaria”

Sono interventi di manutenzione ordinaria quelle aiguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione degli elementi di @irat e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologiciséanti, purché non comportanti variazioni
della consistenza dei vani con rilevanza catastalle unita immobiliari, né formazione di
nuovi locali anche nelle parti condominiali, néegdizione di elementi architettonici di valore.

b) “Manutenzione Straordinaria”
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Per manutenzione straordinaria si intendono leeopde modifiche necessarie per rinnovare

e sostituire parti anche strutturali degli edificgnché per realizzare ed integrare i servizi

igienico-sanitari e tecnologici, sempre che noeralb i volumi e le superfici delle singole

unita immobiliari e non comportino modifiche deflestinazioni d’'uso.

Non sono interventi di manutenzione straordindgazariazioni delle facciate e del volume

complessivo dell'edificio, il rifacimento delle $eail frazionamento delle unita immobiliari

(consentendosi invece l'accorpamento), la varigindestinazione d'uso degli immobili,

con eccezione delle variazioni distributive deglibaenti conseguenti ad esigenze di natura

igienico-sanitaria e di sicurezza.

E’ intervento di manutenzione straordinaria la famone di parcheggi su spazi esterni

liberi, purché pertinenziali e non comportanti gmenti dei volumi complessivi, né

distruzione delle essenze arboree.

Negli interventi di manutenzione straordinaria sughmobili di valore ambientale e

paesistico nonché su quelli di cui al D.Lgs. n.0R/&, € vietato:

- alterare la posizione e la forma delle aperturfndstre e porte originarie;

- alterare sagoma, pendenza e tipologia delle capernonché sostituire i manti di
copertura tradizionali con materiali ed elementipb diverso;

- alterare pendenze, dimensioni e posizioni di rardpescale interne ed esterne, se
prospicienti corti e/o spazi aperti;

- intonacare i paramenti murari in pietrame se tiadalmente lasciati a vista.

cl) “Restauro”

Si definisce intervento di restauro I'insieme dieggeioni rivolte alla conservazione degli

organismi edilizi che presentino particolare e migdi impianto tipologico unitamente a

valori storico-artistici ed architettonici, propre correlati ai valori paesaggistici

dell’ambiente in cui sono collegati.

Gli interventi di restauro sono volti a conservBoeganismo edilizio e ad assicurarne la

funzionalita mediante un insieme sistematico direpehe, nel rispetto degli elementi

tipologici, formali, volumetrici e strutturali débrganismo stesso, ne consentano

destinazioni d'uso con esso compatibili, anche ielamdo gli elementi estranei

all’organismo edilizio e inserendo gli elementi @ssori e gli impianti richiesti dalle

esigenze di uso e/o riuso, nel rispetto dei valmiici e documentali.

Il restauro si applica per tutti gli immobili asgm@gtati a vincolo di cui al D.Lgs. n.42/2004 e

per tutti gli altri edifici di valore storico-cultale cui sia riconoscibile I'appartenenza

significativa alla storia dell’arte e dell'architeta, anche di datazione del XX secolo.

In tutti i casi di immobili assoggettati esclusivemte ad interventi di restauro, I'obbligo é esteso

ai parchi e giardini di pertinenza, che ne faneoneinto costitutivo del paesaggio urbano.

c2) “Risanamento Conservativo”

Si definisce risanamento conservativo l'insieme lidagterventi destinati al recupero

dell’edificio per garantirne la conservazione duazionalita; essi riguardano le costruzioni

il cui impianto tipologico sia individuabile e atitdttonicamente qualificato e consistono in

interventi di trasformazione, senza alterazioneuntrica, allo scopo di ripristinare la

struttura tipologica e l'aspetto originario nel @as cui gli immobili su cui intervenire,

isolati o inseriti in complessi stratificati, rismo fortemente deturpati da superfetazioni,

aggiunte, aggregazioni interstiziali e simili.

Il risanamento conservativo pud contemplare laizeatione e/o I'adeguamento degli

impianti tecnologici ed igienico-sanitari.

Per il risanamento conservativo degli spazi esteostruiti e naturali, degli impianti a verde

e dei parchi, gli interventi ammissibili consistoinoopere di ripristino dello stato dei luoghi

PaG. 12



PADULI — REGOLAMENTOEDILIZIO 2004

con materiali corrispondenti alle caratteristicllgative dei siti (pavimentazioni, impianti
pubblici e privati, recinzioni etc.), nell'inserime di elementi decorativi e di impianti
tecnologici adeguati allambiente urbano e natufalleerature di idonee essenze, fontane,
panchine, monumenti, chiostri, illuminazione dilvia percorsi etc.), in luogo delle parti
alterate ove non ripristinabili con i caratterigbnari.

d1) “Ristrutturazione Edilizia Parziale”

Gli interventi di ristrutturazione edilizia parzsalsi riferiscono alle operazioni rivolte alla
modifica di una o piu parti edilizie condotte anettgaverso limitati interventi di demolizioni
e ricostruzioni che possano configurare una staittdilizia in parte diversa dalla precedente,
ma nel rispetto dei vincoli planovolumetrici e daratteri morfologici della struttura urbana,
come specificato dalla Circolare Min. Infrastruéuwlel 08/10/2003.

Tale categoria di intervento non si applica per aglifici di valore storico-artistico ed
ambientale-paesaggistico nonché per quelli di kDi.lags. n.42/2004.

Per gli interventi suindicati valgono i vincoli planetrici ed altimetrici dati dalla
conformazione del lotto di pertinenza, dalla presedi eventuali aree a verde, dal profilo
altimetrico delle cortine edilizie e dei fabbricatinfinanti.

d2) “Ristrutturazione Edilizia Integrale”

Rientrano negli interventi di Ristrutturazione Eda Integrale quelli di demolizione e
successiva ricostruzione dell'intero o di parti sistenti di edifici, purché aventi le
caratteristiche della “fedele ricostruzione” deimatatti preesistenti come definita dalla
lettera d) del co.1 dell'art. 3 del T.U. in matatiddilizia e come specificato dalla Circolare
Min. Infrastrutture del 08/10/2003.

Gli interventi di Ristrutturazione Edilizia Intedeasi applicano a edifici e relativi spazi di
pertinenza privi di interesse architettonico e Iogao e sono finalizzati alla
rigualificazione del contesto attraverso la reaiane di manufatti in sintonia con
'ambiente circostante.

Per gli interventi suindicati valgono i vincoli planetrici ed altimetrici dati dalla
conformazione del lotto di pertinenza, dalla presedi eventuali aree a verde, dal profilo
altimetrico delle cortine edilizie o dei fabbricabnfinanti. Tale categoria di intervento non
si applica per gli edifici di valore storico-artti ed ambientale-paesistico nonché per quelli
di cui al D.Lgs. n.42/2004.

B) Sono da considerarsiterventi di nuova costruzionequelli di trasformazione edilizia
ed urbanistica del territorio non rientranti neif@logie definite ai punti precedenti. A sensi
dell'art. 3, letie) del T.U. in materia di edilizia, sono comunquecdasiderarsi tali:

- la costruzione di manufatti edilizi fuori terraimterrati, ovvero I'ampliamento di quelli
esistenti all'esterno della sagoma esistente, fegst@ando, per gli interventi pertinenziali,
guanto previsto al punto seguente;

- gli interventi pertinenziali che le norme tecrectiegli strumenti urbanistici, in relazione
alla zonizzazione e al pregio ambientale e paestgyidelle aree, qualifichino come
interventi di nuova costruzione, ovvero che comiportla realizzazione di un volume
superiore al 20% del volume dell'edificio principal

- gli interventi di urbanizzazione primaria e sedana realizzati da soggetti diversi dal
Comune;

- la realizzazione di infrastrutture e di impiaranche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedi@ica

- l'installazione di torri e tralicci per impiamadio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i serviz
di telecomunicazioni;
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- l'installazione di manufatti leggeri, anche pbdfacati, e di strutture di qualsiasi genere,
guali roulottes, campers, case mobili, imbarcaziche siano utilizzati come abitazioni,
ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazeirsimili, e che non siano diretti a
soddisfare esigenze meramente temporanee;

- la realizzazione di depositi di merci o di maaérila realizzazione di impianti per attivita
produttive all'aperto ove comportino I'esecuziondadori cui consegua la trasformazione
permanente del suolo inedificato.

C) “Ristrutturazione urbanistica’

Ai sensi della lettera f) del co.1 dell'art. 3 del., rientrano in tale tipologia gli interventi
rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistedilizio con altro diverso mediante un insieme
sistematico di interventi edilizi, anche con la mficdzione del disegno dei lotti, degli isolati e
della rete stradale, per i quali sono necessagattiounitari 0 piani urbanistici attuativi che
comportano interventi edilizi rientranti sia neilgologia delle nuove costruzioni, che in quella
degli interventi sul patrimonio edilizio esistenteme sopra definite.

ART. 6
Opere e lavori eseguibili liberamente
Oltre agli interventi di Manutenzione Ordinaria amzi definiti, sono liberamente eseguibili,
senza Permesso di Costruire e senza denunciaidi attivita, i seguenti interventi:

a) opere di urgenza e necessita immediata, eseguitedfnanza del Responsabile del
Sevizio UTC giustificata dalla tutela della pubhliacolumita;

b) demolizione di opere abusive, ordinata dal Respgmlesdel Servizio UTC;

c) mutamento di destinazione d'uso senza opere, ndit@® delle categorie
compatibili con le singole zone territoriali omogendefinite dal vigente strumento
urbanistico generale (art.2, comma 5, L.R.n.128€11.2001);

d) opere di ricerca nel sottosuolo a carattere gedgaos aree esterne al centro
edificato;

e) opere interne riguardanti interventi funzionali finitura e di ripristino degli
impianti;

f) interventi in edifici privati volti all'eliminazioa delle barriere architettoniche, che
non comportino realizzazioni di rampe, di ascenssterni ovvero di manufatti che
alterino la sagoma dell'edificio.

ART. 7

Attivita edilizia delle Pubbliche Amministrazioni
Per le opere comunali, I'atto comunale di appromagidel progetto e/o della relativa spesa
tiene luogo dei titoli abilitativi ad ogni effetttamministrativo, civile e penale), previa
validazione del progetto esecutivo (o del progd#bnitivo, in caso di appalto integrato) ai
sensi dell’art.47 del D.P.R. 21 dicembre 1999, 4.55
| progetti, redatti conformemente alla legge 41588/ranno essere comunque corredati da
una relazione a firma di un progettista abilitabe @ttesti la conformita dei progetti stessi
alle norme di sicurezza, sanitarie, ambientaliesfsiche.
Tale atto conterra, al pari del permesso di cagyua menzione dei pareri acquisiti sul
progetto e in particolare I'eventuale parere déllammissione Edilizia Integrata, ove
istituita, e quello degli altri organismi competien
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Ogni opera o lavoro pubblico realizzato dal Comusia, esso edilizio o infrastrutturale
(edifici pubblici, strade, ponti, percorsi pedonglarchi e giardini, reti pubbliche, ecc.), &
assoggettata al presente articolo.

Per le costruzioni relative all’edilizia scolasticbbvranno essere osservate le Norme
Tecniche contenute nel DM 18/12/1975 (G.U. n. 290@#02/1976).

Ai sensi della L.R. n. 25 del 18/11/96, art. 11lneaottoposte allesame del Nucleo di
Valutazione dell'Edilizia Sanitaria e Socio-sandarle progettazioni relative ad opere
ospedaliere, le residenze sanitarie assistenzlaliserutture socio-sanitarie assistenziali per
disabili fisici e psichici.

E fatto obbligo allAmministrazione Comunale I'apypazione del Piano di Utilizzazione e
Gestione dei Sottoservizi (PUGGS) di cui alla Divet M. LL.PP. (G.U. n° 58
dell'11/03/1999), entro e non oltre un anno a fataddall'approvazione del presente
Regolamento Edilizio.

Sono altresi escluse dall’applicazione delle digbasi di cui al Titolo Il (Titoli abilitativi)

del T.U. in materia di Edilizia le seguenti opere:

a) opere e interventi pubblici che richiedano perol@ Irealizzazione I'azione integrata
e coordinata di una pluralita di amministrazionbpliche allorché I'accordo delle predette
amministrazioni, raggiunto con l'assenso del Comausiee pubblicato ai sensi dell'art. 34,
comma 4, del decreto legislativo 18 agosto 200Q6i;

b) opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazstaiali 0 comunque insistenti su
aree del demanio statale e opere pubbliche diesser statale, da realizzarsi dagli enti
istituzionalmente competenti, ovvero da concessiorth servizi pubblici, previo
accertamento di conformita con le prescrizioni nisiéche ed edilizie ai sensi del Decreto
del Presidente della Repubblica 18 aprile 1993888, e successive modificazioni.

ART. 8
Permesso di Costruire

I Permesso di Costruire e l'atto amministrativomomale che consente di eseguire

legittimamente gli interventi di trasformazione amistica ed edilizia del territorio del

Comune, nel rispetto delle leggi, delle norme uiktaoshe e del presente R.E., ai sensi

dell'art. 10, co.1 del T.U. (D.P.R. n. 380/2001).

Fermi restando gli obblighi e le procedure di cliDalLgs. n.42/2004, sono soggetti a

Permesso di Costruire:

a) gliinterventi di nuova costruzione di cui ditera B) dell'art. 5 del presente R.E.;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) le ristrutturazioni edilizie comportanti aumendo unitd immobiliari, variazioni del
volume, della sagoma, dei prospetti o delle sugierfionché, limitatamente agli
immobili ricadenti in zona omogenea A, quelle ch@mmportino mutamenti delle
destinazioni d'uso;

d) piu in generale, il mutamento di destinazionesd’ con opere che incidano sulla
sagoma dell'edificio o che determinino un aumentangvolumetrico, che risulti
comunque compatibile con le categorie edilizie @tevper le singole zone omogenee
(cfr. art.2, comma 6, L.R. n.19/2001) e/o con pgggadi categoria edilizia, purché
consentito dalle norme regionali (cfr. art.2, comm&.R. n.19/2001);

e) restauro di immobili vincolati ai sensi del Dd.g1.42/2004 o di altre costruzioni di
interesse storico-artistico o di valore ambientale;
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ampliamenti e sopraelevazioni;

installazione di attrezzature ed impianti proidutndustriali, artigianali e agricoli;
costruzione di impianti sportivi e delle relatiattrezzature;

esecuzione da parte di privati di opere di urbadime, nonché linstallazione di
impianti di depurazione delle acque luride;

realizzazione di opere e costruzioni sotterranesessanti il suolo pubblico o privato;
installazione di capannoni, ponti ed impianti sesmesimili, silos, concimaie, tettoie,
pensiline e porticati;

pertinenze ed impianti tecnologici al servizio diifei o attrezzature esistenti,
sottoposti ai vincoli di cui al D.Lgs. n.42/2004;

opere e costruzioni relative alla installazione a@bmplessi turistici ricettivi e
complementari quali: campeggi, alberghi, ristaraaili per mobili destinati ad alloggi
temporanei (roulotte, case mobili, ecc.);

il mutamento di destinazione d’'uso nelle zogecale — zona E (cfr. art.2, comma 8,
L.R. n.19/2001);

gli interventi di totale demolizione con ricastione di manufatto edilizio dissimile da
quello preesistente, ovvero con diverso ingomban@yolumetrico;

opere e costruzioni relative alla apertura g¢ivationi delle cave e torbiere, estrazioni
di minerali inerti da corsi di acqua, discarichepnché le trivellazioni per lo
sfruttamento delle acque di falda per usi generali

occupazioni di suolo mediante deposito di matemalkesposizioni di merci a cielo
libero, anche senza esecuzione di opere qualdezessino immobili sottoposti ai
vincoli del D.Lgs. 42/2004;

opere di demolizione di edifici o di unita immohil, rinterri e scavi che non
riguardano la coltivazione di cave o torbiere,lgrainteressino immobili sottoposti ai

vincoli di cui al D.Lgs. n.42/2004;

u)

opere costituenti pertinenze o impianti tecnologitiservizio di edifici gia esistenti,
qualora interessino immobili sottoposti ai vincdél D.Lgs. 42/2004 (Codice BB.CC. e

del Paesaggio;

v)

gli impianti e i servizi di livello territorialeivi compresi le installazioni di elettrodotti,
gasdotti, linee telefoniche e impianti a servizlella telefonia mobile, aventi le
caratteristiche di servizi generali.

Il Permesso di Costruire, ai sensi dell’art.13,1cdel TU., é rilasciato dal Dirigente o
Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizial mispetto delle leggi, degli strumenti
urbanistici e del presente Regolamento.

Nel caso di interventi unitari su fabbricati esigted di nuova costruzione che comportino
destinazioni d'uso multiple, il Permesso di Costwé rilasciato con atto unico, nel quale
sono specificate le singole destinazioni d’usejativi oneri e I'eventuale convenzione.

| Permessi di Costruire nell’lambito di progetti tani di ristrutturazione urbanistica o
connessi con piani urbanistici attuativi ovvero aatese o accordi di programma, sono
consentiti, nellosservanza delle norme del P.ReGlel presente R.E., se preceduti da
contratti di convenzione tra Comune e soggetti pne@nti, contenenti la specificazione dei
rispettivi obblighi tecnici, amministrativi e finarari, con relative garanzie fidejussorie. |
soggetti proponenti possono essere privati, sirgalsociati, pubblici e pubblico-privati.
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ART. 9
Contributo per il rilascio del Permesso di Costruie

Il rilascio del Permesso di Costruire € a titol@mso, ai sensi dell'art. 16, co.1, del T.U., ad
esclusione dei casi in cui il permesso € previditokp gratuito o dovuto in forma ridotta, ai
sensi del successivo art. 17, co. 1, 2 e 3, deHlese T.U., riguardanti, fra l'altro, gli
interventi in zona agricola, l'edilizia convenzitenae la “prima casa”, con le modalita
dell'art.18 del T.U. disciplinante la convenzionpof o con le modalita regolate dalle
relative norme regionali.

Il contributo per opere e impianti non destinatéesidenza e calcolato ai sensi dell'art. 19 del

T.U. citato, ovvero secondo i parametri e le misiabilite con delibera di C.C..

Gli oneri concessori sono commisurati, ai sendiatel 16, co.3 e seguenti del T.U. citato,

all'incidenza degli oneri di urbanizzazione priraaei secondaria e al costo di costruzione

dell'intervento, secondo le tabelle parametricladibte e aggiornate con deliberazione dei

Consiglio Comunale in base a quelle definite comrete dei Presidente della G.R.

L’aggiornamento viene operato autonomamente dal em in caso d'inerzia della

Regione. Nel caso di piani urbanistici attuativiesplicita richiesta di realizzazione diretta

delle opere di urbanizzazione, ove concretamergguasili da parte dei soggetti richiedenti

il Permesso di Costruire, gli oneri di urbanizzaBovanno considerati compresi negli

obblighi sottoscritti in appositi atti convenzionabn il Comune, dai quali risulti che detti

oneri, nella misura dovuta, sono stati compresicosto di cessione delle aree dei predetti
piani attuativi agli aventi diritto, ovvero sono uggplenti al costo delle urbanizzazioni

individuate dal Comune per I'esecuzione direttapdee dei richiedente il Permesso di

Costruire. In ogni caso l'onere di costruzion@eudo.

| Permessi di Costruire sono, ai sensi dell'arf.cb/3, del T.U. citato, a titolo gratuito per

seguenti interventi:

a) le opere da realizzare in zone agricole in fumzidella conduzione dei fondi e delle
esigenze dell'imprenditore agricolo a titolo prpae;

b) le opere di ristrutturazione e ampliamento, isura non superiore al 20% della
consistenza, per edifici unifamiliari;

c) gli interventi relativi a impianti, ad attrezna¢ e a opere pubbliche e di interesse
generale realizzati dagli enti pubblici competentipnché per le opere di
urbanizzazione, eseguite anche da privati, in zitba@ di strumenti urbanistici;

d) gli interventi da realizzare in attuazione drme o di provvedimenti emanati a seguito
di pubbliche calamita;

e) per i nuovi impianti, lavori, opere, modifichestallazioni, relativi alle fonti rinnovabili
di energia, alla conservazione, al risparmio @sdl'razionale dell'energia, nel rispetto
delle norme urbanistiche e di tutela artisticoistoe ambientale.

Sono altresi subordinati al pagamento del conwiblitostruzione quegli interventi eseguiti

a seqguito di Denuncia di Inizio Attivita individuadi sensi dell'art.2, comma 4, della L.R.

n.19/2001, e dell'art.4 del Regolamento di Attuaeidella stessa Legge Regionale.

ART. 10
Interventi subordinati alla Denunzia di Inizio Atti vita
La Denuncia di Inizio Attivita (D.l.A.) equivale adutorizzazione tacita degli interventi
edilizi con salvezza di controllo da parte dei cetepti uffici comunali.
Ai sensi dell'art. 23, co.1 del T.U. in materiaedilizia, del co.6 della “Legge Obiettivo” n.
443/2001, della L.R. n.19 del 28.11.2001 e delixadRegolamento di Attuazione (approvato
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con delib. di G.R. n.5261 del 31.10.2002 — BUR@mi8l 25.08.2003), la facoltiel cittadino

di attivare interventi edilizi mediante la sola Dagia di Inizio Attivita (D.l.A.), € esercitabile

per i seguenti interventi:

a) gli interventi edilizi minori, ovvero quelli noasplicitamente assoggettati delle leggi
nazionali e regionali a preventivo rilascio di Pesso di Costruire;

b) le ristrutturazioni edilizie, comprensive delliemolizione e ricostruzione con stesso
ingombro volumetrico, qualora sussistano le cowdizdi cui all’art.5 del Regolamento
di Attuazione della L.R. n.19/2001. Ai fini del calo dellingombro volumetrico non si
tiene conto delle innovazioni necessarie per I'adegento alla normativa antisismica;

c) gli interventi sottoposti a Permesso di Cos#rugualora siano specificamente disciplinati
da piani attuativi che contengono precise disposizplanovolumetriche, tipologiche,
formali e costruttive, la cui sussistenza sia sesalicitamente dichiarata dal Consiglio
Comunale in sede di approvazione degli stessi piahiricognizione di quelli vigenti;

d) i sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e leave edificazioni in diretta esecuzione di
idonei strumenti urbanistici diversi da quelli iodii alla lettera ¢, ma recanti analoghe
previsioni di dettaglio;

e) le varianti a Permessi di Costruire (0 Conces$tdilizie) che non incidano sui parametri
urbanistici e sulle volumetrie, che non modificdaodestinazione d’'uso e la categoria
edilizia, non alterino la sagoma dell’edificio, nosmolino le eventuali prescrizioni
contenute nel Permesso di Costruire;

f) i mutamenti di destinazione d’'uso di immobillayo parti, in ZTO diverse dalla Zona A e
dalla Zona E, che non comportino interventi difoasazione dell'aspetto esteriore, e di
volumi e di superfici; la nuova destinazione d'udeve essere compatibile con le
categorie consentite dalla strumentazione urbaaisgtier le singole zone territoriali
omogenee (cfr. art.2, comma 1, lett. f), L.R. n208/1);

g) la realizzazione di impianti serricoli, funzidinallo sviluppo delle attivita agricole, di cui
alla L.R. 24.3.1995 n.8 e succ. mod. ed int.;

h) la realizzazione, anche da parte dei soggettudall’art.6, comma 6, L.R.n.19/2001, di
parcheggi da destinare a pertinenze di unita imhaobé da realizzare nel sottosuolo del
lotto su cui insistono gli edifici, se conformi agtrumenti urbanistici vigenti (cfr. art.6,
comma 1, L.R. n.19/2001) e secondo le modalitaiqudari di cui all'art.6 del
Regolamento di Attuazione della L.R. n.19/2001 (epato con delib. di G.R. n.5261 del
31.10.2002).

Gli interventi di cui alle precedenti lettere b), & d), sono subordinati al pagamento del

contributo di costruzione di cui all’art.2, commadella L.R. n.19/2001, e all'art.4 del

Regolamento di Attuazione della stessa legge ratgon
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CAP. Il - COMMISSIONE EDILIZIA

ART. 11
Istituzione della Commissione Edilizia Comunale

Al fine di garantire la uniforme ed univoca appiicme della disciplina urbanistica ed
edilizia, incluse le norme del presente Regolameniglle previsioni degli strumenti
urbanistici e di ogni altra norma che incida comumagullattivita edilizia, vengono istituite
le seguenti commissioni consultive:

a) Commissione edilizia;

b) Commissione edilizia integrata.

ART. 12
Composizione della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia € nominata secondo le digponi dello Statuto dell’Ente.
Qualora cio non sia disciplinato dallo StatutoClammissione & nominata dal Sindaco sulla
base dei criteri di seguito indicati:

1) cittadinanza italiana;

2) iscrizione agli Albi professionali;

3) esperienza di problematiche edilizie, urbanistigh@esaggistico-ambientali locali,

storico-artistiche o legislative.

La Commissione edilizia dovra risultare cosi contigos

Componenti di diritto:

- il Sindaco, o suo delegato, che la presiede;

- il funzionario responsabile del’ASL competenteun slelegato;

- il funzionario responsabile del Comando Provincide Vigili del Fuoco (ai sensi della
L. 13.05.1961 n.469, art. 12, lett. G) o suo ddlega

Componenti nominati:

a) un Architetto o Ingegnere abilitato all'esercizimfessionale;

b) n. 4 esperti in materia edilizia, urbanistica, pagsstico-ambientale locale, storico-

artistica e/o legislativa.

| Componenti nominati dal Sindaco durano in capeal’intera consiliatura.

Potranno essere sostituiti, previa regolare diffisa assenti per tre riunioni consecutive

senza giustificato motivo.

| Componenti subentranti decadono alla scadenza clahsiliatura.

Le funzioni di Segretario, che verbalizza e relaaio sono assolte da un impiegato

dell'ufficio tecnico comunale designato dal Res@inlke del Servizio UTC.

ART. 13
Compiti della Commissione Edilizia
La Commissione Edilizia si esprime su tutte le ¢joes significative riguardanti I'attivita
edilizia, urbanistica ed ambientale che incide esufiodifiche o sulle trasformazioni del
territorio comunale.

Pac. 19



PADULI — REGOLAMENTOEDILIZIO 2004

La Commissione Edilizia Comunale non ha compitivérifica di legittimita tecnico-
giuridica delle richieste di Permesso di Costruire.

La Commissione Edilizia ha il compito di emanaregindizio responsabile, ponderato e
motivato in ogni sua parte, quantunque non vindelaper la idoneita “qualitativa” del
progetto presentato.

La Commissione Edilizia esprime altresi pareri guogetti di costruzioni di opere
pubbliche, su strumenti urbanistici generali e leaoanti, studi organici di insieme, schemi
di assetto urbanistico, progetti unitari, nonché mssere sentita anche per particolari
tematiche, quindi opere cimiteriali, condono ediliz accertamento di conformita per opere
abusive e opere attinenti ad attivita produttive.

ART. 14

Adunanze della Commissione Edilizia
Le adunanze sono valide quando interviene almenteta dei componenti.
La Commissione €& convocata dal Presidente, su ptapael Responsabile del
Procedimento, almeno sette giorni prima della datk riunione, con lettera o altro mezzo
di comunicazione riconosciuto dalla legge.
Le decisioni vengono assunte a maggioranza assadiitaoti dei componenti presenti; in
caso di parita vanno esaurientemente annottatedesd conclusioni, in modo da consentire
al Responsabile del Procedimento una compiutaaahrie.
| Componenti della Commissione non possono preaenall’esame o alla discussione dei
progetti da essi stessi elaborati, 0 nel caso irsieeno comunque interessati, a meno che
siano invitati per fornire chiarimenti, non possocomungue assistere alla votazione.
La osservanza di tale prescrizione deve esserdaarsul verbale e non incide sul numero
legale per la validita della seduta.
Le sedute della Commissione Edilizia non sono g@abél
| verbali delle adunanze della Commissione devoxlacare i pareri dati, il numero dei voti
favorevoli e di quelli contrari e le eventuali diafazioni di voto dei singoli Componenti.
Deve specificarsi, in ogni caso, se il parere dtattba maggioranza o all’'unanimita.
Quando la Commissione ritenga di non poter darerpdavorevole sui progetti sottoposti al
suo esame deve indicarne i motivi.
| verbali sono firmati dal Presidente, dal Segretag da almeno due membri della
Commissione.
Il parere espresso dalla Commissione deve essgoetato, a cura del Segretario della
Commissione, sugli atti istruttori della domandaswdla ‘proposta motivata”per gli
ulteriori provvedimenti.
| verbali delle adunanze della Commissione sonaitriun apposito registro a cura del
Segretario della stessa.
Il Segretario illustra compiutamente, in ogni dglita le conclusioni istruttorie, al fine di
consentire alla Commissione Edilizia, la completanascenza di quanto oggetto di
valutazione.

ART. 15
Commissione edilizia integrata
La Commissione Edilizia comunale va integrata dagee componenti, nominati dal
Sindaco tra gli esperti di:
a) beni ambientali;
b) discipline storico-artistiche;

Pac. 20



PADULI — REGOLAMENTOEDILIZIO 2004

c) architettoniche;

d) naturalistiche;

e) legislazione sui beni ambientali e naturali.
| suddetti esperti, che non possono essere dipmml@amministratori del Comune, restano
in carica per tre anni.
La Commissione Edilizia integrata si esprime, carepe rigorosamente ed esaurientemente
motivato, in merito alle competenzeb-delegateal Comune con L.R. 10/1982, relative al
disposto degli artt. 7, 14 e 15 della L. 1497/1989me recepiti nel D.Lgs. 22/01/2004 n.42
(S.0. 28/L alla G.U. n.45 del 24/02/2004).
Per la validita delle sedute devono essere presém&no tre membri esperti, tra quelli
innanzi menzionati.
La Commissione Edilizia Integrata, potra comungsgeee consultata su tutte le questioni
riguardanti I'attivita edilizia ed urbanistica, &ihe di salvaguardare valori ambientali,
paesistici ed architettonici.
Il parere della Commissione Edilizia Integrata &laatorio, laddove prescritto dalla Legge,
ma non vincolante.
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CAP. lll - PROCEDURE PER PERMESSO DI COSTRUIRE E D.L.A.

ART. 16
Nulla Osta paesistico ambientale
Per tutti gli interventi edilizi rientranti nellempetenze sub delegate ai Comuni con LL.RR.
nn. 54/80 e 65/81 necessita I'acquisizione delk®razazioni di cui al D.Lgs 22/01/2004
n.42 (G.U. n.45 del 24/02/2004 — S.O. n.28/L). Bblmatoria la redazione degli studi di
impatto ambientale per le categorie di opere diaub.P.C.M. 10/08/88 n.377, D.P.R.
11/02/98 e del Regolamento Tecnico (D.P.R. 0208/348, G.U. n.240 del 12/10/99).

ART. 17

Sportello Unico per I'Edilizia e Sportello Unico pe le Attivita Produttive
L'ufficio comunale delloSportello Unico per I'Ediliziacostituito ai sensi del co.1 dell'art. 5
del TU. in materia di edilizia, € deputato:
- a svolgere le funzioni di cui alle lettere a), ¢)) d) ed e) del co.2 dell'art. 5 del T.U. citato
con riferimento a: ricezione delle domande di Passoedi Costruire e delle Denunce di
Inizio Attivita; informazioni su procedimenti e dgimento delle procedure delle pratiche
edilizie; provvedimenti in ordine all'accesso aicdmenti; rilascio di certificazioni
attestative in materia urbanistico-edilizia; ragptra amministrazioni pubbliche e rapporti
pubblico-privati;
- ad acquisire, anche con la promozione di conferedi servizio, autorizzazioni,
certificazioni e nulla osta di enti esterni, neeesai fini della realizzazione degli interventi
edilizi e dell'utilizzazione dei manufatti edilizj sensi del co.4 dello stesso art. 5 del TU,
ove non siano stati gia allegati dall'istante.

Il procedimento istruttorio sulle istanze di rea#izione, ampliamento, riattivazione,
localizzazione e rilocalizzazione di impianti e quessi produttivi, comportanti anche il
rilascio di Permessi di Costruire, viene effettustanodo unitario dalla struttura operativa
comunale, denominat8portello Unico per le Attivita Produttive per esso dal dirigente
individuato quale Responsabile del Procedimenteensi dell'art. 24 del D.L.vo n. 112/1998
cosi come modificato dal D.P.R.n.440/2000.

| tempi istruttori e quelli utili per il rilascioidPermessi di Costruire per impianti produlttivi
sono, salvo diversa normativa regionale concorrentmedesimi di quelli previsti in
generale, dal presente R.E. per tali atti autotiziza, comunque, nel rispetto delle norme
del D.P.R. n.447/1998. Decorsi, senza esito, i temip previsti per il compimento del
procedimento, il richiedente ha facolta di realiezbopera, ove essa risulti, anche attraverso
autocertificazioni ai sensi dell'art. 6 del D.P.R. 447/1998, conforme agli strumenti
urbanistici ed edilizi e alle leggi vigenti, previaalutazione favorevole di impatto
ambientale.

Ove non sussista conformita dell'intervento coprkevisioni degli strumenti urbanistici, il
Comune, quale ente procedente, sempre attraversspdotello Unico indira apposita
conferenza dei servizi; se la conferenza dei serggistri I'accordo sulla variazione dello
strumento urbanistico, la determinazione costituiggriante di tale strumento, con salvezza
della ratifica da parte dell'organo che, in preoedelo aveva approvato.
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ART. 18
Identificazione dei soggetti aventi titolo a richiéere il Permesso di Costruire

Il Permesso di Costruire € rilasciato dal DirigentBesponsabile dello Sportello Unico per

I'Edilizia al proprietario del suolo o a chi abtitolo per richiederla.

Il proprietario, fra gli atti da presentare allod®ello Unico per I'Edilizia per ottenere il

Permesso di Costruire, dovra includere il titold gaale risulti che ha la piena proprieta

dell'immobile, anchenortis causa

L’avente titolo dovra, al momento della richiestdPérmesso di Costruire, presentare copia

autentica del documento comprovante il titolo.

Tra i soggetti aventi titolo a richiedere il Pers@sli Costruire si ricordano:

1. Superficiario al di sopra del suolo (art. 952 c.t.flocumento comprovante il titolo € il
contratto redatto a norma dell’art. 1350 del cirascritto a norma dell’art. 2643 del c.c.;

2. Superficiario al di sotto del suolo (art. 955).c.

3. Enfiteuta, nell’ambito e nei limiti del contenutiel contratto di enfiteusi, restando al
proprietario il diritto di chiedere il Permesso @bstruire per quanto e escluso dal
contratto di enfiteusi. Il documento comprovantditdlo € il contratto redatto a norma
dell'art. 1350 c.c. e trascritto a norma dell'2®43 del c.c.;

4. Usufruttuario e titolari di diritto d’'uso e di dhrione, limitatamente alla esecuzione di
interventi di manutenzione straordinaria e di resia

5. Locatario, limitatamente alle opere di manutengigtraordinaria urgente ai sensi
dell'art. 1577 del c.c. Il titolo é costituito debntratto di locazione a norma dell’art. 1571
del c.c.;

6. Titolari di diritto reale di servitu predialbattive o volontarie (elettrodotti, funicolari,
scarichi, acquedotti, ecc.), limitatamente ai lawdir manutenzione straordinaria o di
trasformazione inerenti il loro titolo. Il documentomprovante il titolo e il contratto
redatto a norma dell’art. 1350 del c.c. e traszathorma dell’art. 2643 del c.c.;

7. Affittuario agrario (L. 11/1971) e concessianadi terre incolte (D.L.L. n. 279 del
10/10/1944), solo in relazione al miglioramentol@gertinenze rurali e dell’abitazione
agricola;

8. Titolari in base a negozio giuridico di dirittoiyato (delega, procura, mandato del
proprietario, connessi 0 non ad un appalto di oagine). Il titolo dovra essere
comprovato dalla copia del provvedimento amministoeo giudiziale;

9. Titolari di diritti derivanti da provvedimenti d’aorita quali I'assegnatario di terre
incolte, il titolare di servitu coattive costituifger provvedimento amministrativo o per
sentenza, il concessionario di miniere e di bemal@ali, colui che essendo interessato
ad agire per danno temuto sia a cio autorizzat@pbne del Giudice, colui che richiede
un provvedimento cautelare innominato a normaalell700 del c.p.c.;

10. Aventi titolo a seguito di speciali situazioni pigte dalle leggi, come la nomina a
tutore (per ogni tipo di Permesso di Costruire) iecdratore (solo per opere di
manutenzione straordinaria e restauro);

11. Enti pubblici. Lo Stato e tutti gli Enti PubbliciACP, Comuni, Province) sono
legittimati a chiedere il Permesso di Costruire guegilsiasi tipo di intervento su terreni di
loro proprieta o per i quali sia in corso un praoezhto di espropriazione. Per essi il
Permesso di Costruire sara richiesta da colorosehenno muniti di titolo al godimento
del bene rilasciato dai competenti organi;

12. Aziende pubbliche erogatrici di servizi. Quando ssstsno ragioni di pubblico
interesse, le suddette Aziende possono, senzalattela stipulazione e la registrazione
dei relativi contratti di vendita, di servitu, eccichiedere il Permesso di Costruire,
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guando esista accordo preliminare fra il proprietdel suolo e ’Azienda o un impegno
debitamente formalizzato da parte del proprieta&ri@endere o ad assoggettarsi alla
servitu.
Il Permesso di Costruire puo essere trasfartwtis causao con attointer vivos Per il
trasferimentomortis causaé necessaria la voltura del Permesso di Costrdisposta
dallAmministrazione Comunale sulla base dell’'ezibine del titolo ereditario da parte del
proprietario subentrante. Per il trasferimentovivé, si esclude che il Permesso di Costruire
possa essere negoziato separatamente dal beneiimmolesso si riferisce.
Il trasferimento della titolarita del Permesso nmua modifica i termini di validita e di
decadenza.

ART. 19

Domanda di Permesso di Costruire e relativi allegat
Le domande per il rilascio dei Permessi di Costruainno effettuate secondo le modalita di
seguito contemplate, secondo quanto prescritto @#pl20 e 23 del T.U. (D.P.R. n. 380/2001).
La domanda di rilascio del Permesso di Costruiredssere inoltrata allo Sportello Unico
per I'Edilizia istituito presso il Comune. La dontendeve essere corredata dal titolo di
proprieta (atto notarile di acquisto, donazioneyisibne, ecc., o certificato della
Conservatoria dei Registri Immobiliari). In assemnizajuesto, alla richiesta di Permesso di
Costruire va allegato apposito documento attesfantiéolarita per la richiesta di Permesso
di Costruire.
Se il richiedente non e proprietario dell'areaiedibria, la richiesta deve contenere esplicito
atto di assenso del proprietario dell'area, formaalio con dichiarazione sostitutiva di atto di
notorieta o espressione di volonta equivalente.
Per le aree edificatorie e/o manufatti appartenanpersone giuridiche la domanda di
Permesso di Costruire deve essere avanzata dgghiahe ne hanno la rappresentanza.
La domanda di rilascio del Permesso di Costruirangdtrata all'Ufficio comunale dello
Sportello Unico per I'Edilizia, da parte del soggeavente titolo, ai sensi dell’articolo
precedente. Essa va controfirmata anche dai profess incaricati della progettazione e
della direzione dei lavori.
Nella domanda dovra essere dichiarato I'oggettd’dainesso di Costruire, la condizione di
legittimazione a produrre listanza, la destinagiaiuso dell'opera da realizzare con
I'impegno a non modificarla se non nelle forme priés
Alla domanda va allegata la seguente documentaziongettuale, irtriplice copia, piu
una copia su supporto informatico (formato .pdf, .@éc, .dwg, .xIs, ecc,) con
specificazione del numero e del tipo di elaborato:
A - Per le nuove costruzioni:

a) modello questionario statistico, accompagnato deeda del terreno, contenente |
dati base necessari alla progettazione, quali gsweglali, quote della fognatura,
allineamenti, indici e vincoli particolari presdritdagli strumenti urbanistici vigenti
o da altre norme;

b) estratto del vigente P.R.G. e destinazione urbaaistlativa all'area dell'intervento,
con l'indicazione di eventuali vincoli;

c) planimetria catastale;

d) planimetria generale quotata dello stato dei luaghscala non inferiore a 1:500,
recante lindicazione delle proprieta confinantir pma profondita di almeno 50
metri dai confini, le quote del terreno e dei fatdi circostanti, gli alberi di alto
fusto esistenti ed ogni altro particolare di ribev
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planimetria di progetto con relative sistemazicteene, compresi quelle destinate a

verde e a parcheggi, in scala non inferiore a 1:8@0cui risulti I'orientamento e il

posizionamento dell'edificio, le quote delle sistéeioni del terreno (prima e dopo

l'intervento) nonché la rappresentazione quotatgi @difici e delle urbanizzazioni
al contorno;

documentazione fotografica dello stato di fattoseasrata dal progettista, e

fotocomposizione prospettica dell'intervento neitesto dell'ambiente urbano;

disegni, in scala non inferiore a 1:100, delle feadh tutti i piani e della copertura, di

tutti i prospetti e di almeno due sezioni significa dell'opera, di cui almeno una

comprendente la scala, con l'indicazione di:

- destinazione d'uso dei locali;

- quote planimetriche ed altimetriche;

- dimensione delle aperture (con distinzione dilguegribili e di quelle fisse);

- indicazione dei rapporti di illuminazione;

- schemi degli impianti igienico-sanitari e tecrgio;

- ingombri degli apparecchi igienici di tutti i lalt di abitazione e dei servizi;

- ubicazione della canna fumaria (con specificatgel adottato), delle pluviali e
degli scarichi;

- strutture portanti con relativo dimensionamerta.( acciaio, muratura, ecc..);

- sistemazione degli spazi aperti (pavimentazi@uinzioni, arredi esterni, cordonature,
tappeti erbosi, arbusti e piante) e delle reti fvgn(pozzetti di ispezione, caditoie, fosse
di depurazione biologica, quote e diametri delledodte, ecc.);

- materiali della copertura, con definizione did@l pendenze, volumi tecnici,
camini, gronde, punti di attacco delle pluvialicéunai, ecc.

Nel caso di edifici costituiti dallaggregazione dellule-tipo €& consentita la

rappresentazione di piante generali nel rapporg9Q.:corredate da piante delle

singole cellule nel rapporto 1:100;

sezioni quotate dell'opera in scala 1:100 illustirde relazioni di questa con

'ambiente circostante. Le quote, riferite al piadiocampagna preesistente ed al

caposaldo fissato nella scheda statistica, devadiodare le dimensioni complessive

dellopera e delle principali parti esterne ed nmte l'altezza netta dei piani, lo
spessore dei solai, gli sporti delle parti aggeittacolmi delle parti al di sopra della
linea di gronda;

disegni a semplice contorno nel rapporto 1:100 udti ti prospetti dell'opera

progettata, completa di riferimenti degli edifiaraostanti, al terreno ed alle sue

eventuali modifiche, con indicazione dellandamemtel terreno prima e dopo
l'intervento. Qualora l'edificio sia aderente adriafabbricati, i disegni dei fronti
devono comprendere anche le facciate adiacentirospetti devono riportare
l'indicazione delle aperture e dei relativi infisdei materiali, delle pluviali in vista,
delle zoccolature, degli spazi per insegne, dgdr@ in ferro e delle balaustre, delle
coperture e dei volumi tecnici;

eventuali altri elaborati progettuali, in opportwseala, necessari per completezza di

rappresentazione dell'intervento;

relazione tecnica sulle caratteristiche architettom e costruttive edilizie, con

riferimento ai parametri urbanistici ed edilizi dl'i@serimento dell'intervento

nell'ambiente urbano, ai materiali da impieganssistemi costruttivi e agli impianti,
corredata, in caso di intervento su un fabbriceadizionale, di adeguata indagine
storico-documentaria e stratigrafica (tipizzaziatelle murature, dei solai, delle
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coperture degli infissi, degli intonaci, delle pagntazioni, etc.);

[) autodichiarazione del progettista abilitato di awnfita delle opere alle prescrizioni
del P.R.G. e del R.E., nonché alle norme in matgignico-sanitario-ambientale,
nei limiti prescritti dall'art. 20. co.1 del T.Udi sicurezza, di superamento delle
barriere architettoniche, di consumi energeticisensi delle norme contenute nella
Parte 1l del T.U. citato; tale autodichiarazionella forma di scheda riepilogativa
asseverata dal progettista, sara relativa alla atibifita urbanistica dell'intervento
con l'indicazione delle volumetrie gia possedute,dro destinazione e I'anno di
costruzione, la descrizione analitica delle supetfiili per unita immobiliari ai fini
del calcolo degli oneri, delle superfici copertdetle volumetrie totali, sia interrate
che fuori terra, per piano e, nel caso di edifiastm per destinazioni d'uso. La
scheda dovra evidenziare la conformita dei paramktnovolumetrici agli indici e
alle norme degli strumenti urbanistici vigenti;

m) relazione geologica relativa alle caratteristichetdrreni in fondazione;

n) pareri o nulla osta, ove necessari, degli enti fciuesterni competenti, non
comunali. A titolo non esaustivo:

- parere preventivo del comando provinciale dei VV.REk sensi del DM
16/02/1982 per i locali, le attivita, i depositgk impianti e le industrie pericolose
sottoposte ai controlli di prevenzione incendi;

- ove richiesto, nulla osta rilasciato dalle compgtantorita ai sensi del D.Lgs.
n.42/2004, nonché della L.R. 10/1982;

- nulla osta dellANAS e dell’Amministrazione Provigle per le opere interessanti
strade statali e provinciali;

- nulla osta, ai sensi della L.R. 11/1996, per lerepka eseguire in zone sottoposte
a vincolo idrogeologico o forestale;

- parere preventivo dell’A.S.L., obbligatorio ai sedsl T.U.LL.SS. n.1265/34 ed
art.48 D.P.R.303/56;

o) indicazione completa delle generalita dei sogdetthici incaricati per la redazione
dei progetto strutturale, la direzione dei lavopez il coordinamento della sicurezza,
nonché dell'impresa esecutrice dei lavori;

p) relazione tecnico-agronomica, solo per gli intetveedilizi in zona agricola,
debitamente asseverata, redatta da un agronomo un dzerito agrario abilitati
all'esercizio professionale, illustrante le destioai colturali in atto, ai sensi e per
gli effetti dell’art. 1 della L.R. 2/1987,

g) per nuovi impianti ed infrastrutture adibite adwétid produttive, sportive e ricreative
e a postazioni di servizi commerciali polifunzidnata prodotta anche una
documentata previsione di impatto acustico. Taludwentazione va altresi prodotta
per la realizzazione, modifica e potenziamentoedafiere di cui all’art. 8, comma 2
della L. 447/1995.

La completezza della domanda e della documentaziecrdca e amministrativa viene

verificata, in via breve, preventivamente dall'dii comunale ricevente; la data di

presentazione dellistanza di Permesso di Costéugeella di acquisizione dello stesso al

protocollo del Comune.

B - Per interventi sull'edilizia esistente:

a) per gli interventi di demolizione e ricostruzionegn variazione della volumetria e
sagoma del fabbricato demolito, sono richiestiigram scala non inferiore a 1:50. In
aggiunta alla surriportata documentazione preyistde nuove costruzioni, il progetto
va integrato con elaborati dimostrativi delle paté demolire, con piante di tutti i
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piani, sezioni piu significative e relativa docurteerione fotografica, nonché con
elaborati dimostrativi dei nuovi sistemi costrutfivevisti, con schede prestazionali sui
nuovi materiali da impiegare, con verifiche graéica descrittive della compatibilita
della qualita formale dell'intervento edilizio comraratteri architettonici dei contesto
urbano;

b) per gli interventi di ristrutturazione sottopostiP&rmesso di Costruire ai sensi dei
precedenti articoli, la documentazione ¢ identicuella del precedente punto a) con
l'integrazione di elaborati grafici e descrittivill§doneita del sistema costruttivo ad
assicurare sia la sicurezza statica del fabbrichi® la non alterazione della sua
preesistente qualita formale complessiva;

c) per gli interventi di recupero dell’edilizia trathnale si richiedono disegni di pianta, di
sezione e di prospetto in scala non inferiore & lirb corrispondenza dei piani
caratteristici, con indicazione di tutti i materiampiegati, anche per recinzioni,
cancelli e sistemazioni a terra.redatti con paldie@cura se gli interventi ricadono in
zone A di P.R.G..

C - Per interventi di infrastrutture:

Per gli interventi riguardanti opere infrastrutiyrgubbliche e private non comunali, la
documentazione tecnica necessaria € costituitprdgetto esecutivo delle opere completo
di stralci degli strumenti urbanistici vigenti.

D - Per interventi a scala urbanistica:

| privati singoli o consociati, le societa private miste pubblico-private, le societa di
riqualificazione urbana, se aventi i titoli inereatla disponibilita dei beni previsti dalla
legge, che intendano procedere alla progettazioadesecuzione o solo all'esecuzione di
progetti urbanistici relativi a piani integratimervento, piani di recupero e riqualificazione
di parti urbane, di piani di lottizzazione e piudgenerale di piani attuativi, con salvezza
delle norme di legge e delle prescrizioni deglustenti urbanistici comunali, a prescindere
da intese preventive con il Comune, possono prasermdtanza per il rilascio di Permessi di
Costruire unitari degli interventi, dichiarandodeponibilita alla sottoscrizione di un patto
convenzionale tra Comune e soggetto richiedente.

Per la disciplina di tali iniziative si rimanda alccessivo Capitolo V del presente
Regolamento Edilizio.

E - Per tutti i tipi di interventi:

Alla domanda di rilascio del Permesso va allegataidevuta di pagamento per oneri
istruttori, prefissati dal Comune con separati peziimenti.

Nei casi di cui all’art.8, comma 4, della L.R.n.2@02 recanteNorme per il contenimento
dellinquinamento luminoso[...]”, va predisposto un apposito elaborato, tedada
professionista abilitato, da cui risulti il rispettielle prescrizioni di cui alla predetta L.R.
n.12/2002.

Qualora lintervento inerisca un edificio adereatk un altro fabbricato con il quale sia in
relazione funzionale, le piante dellopera progattdevono essere estese anche ai vani
contigui della costruzione esistente e recaredeazioni di destinazione degli stessi.

Sia in caso di nuova costruzione che di riuso esftente, in caso di opere complesse
(edifici e locali a carattere commerciale, agrigolodustriale, attrezzature scolastiche,
magazzini, ecc.) va prodotta idonea documentaziefe destinazioni d'uso, delle attivita e
degli impianti previsti, qualora i grafici sopradioati non siano atti a chiarirne i rapporti
con |I'ambiente esterno o le caratteristiche furadion

Gli elaborati progettuali, da produrre in duplicep@, debbono essere raccolti in un
fascicolo rilegato recante la numerazione di tigtpagine, debitamente timbrate e siglate
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dal progettista. Per le elaborazioni grafiche il foumato non consente la fascicolazione, e
ammessa la presentazione di disegni singoli, puteb&amente numerati e denominati.
La documentazione tecnico-amministrativa, fascteplapud costituire un allegato
autonomo. Nel frontespizio del progetto fascicolatoella testata del progetto deve essere
riportato:

a) la residenza fiscale del progettista, unitamentdasinecessari per la sua completa

identificazione fiscale;

b) la data di elaborazione del progetto;

C) uno spazio libero per i visti di competenza comenal
Gli elaborati progettuali allegati alle istanze namedatti e sottoscritti da professionisti aliliéa
iscritti ai rispettivi albi professionali, in rapgio alle prestazione tecniche loro consentite.
Le imprese appaltatrici dei lavori, ove questi rano eseguiti in economia, devono
possedere i requisiti di legge per l'esercizio'atiNita nel settore edilizio.

ART. 20
Rilascio del Permesso di Costruire
La procedura per il rilascio del Permesso di Castyise non diversamente disposto dallo
Statuto Comunale, € la seguente:

entro dieci giorni dalla presentazione della donsadidPermesso di Costruire lo Sportello
Unico comunica al richiedente il nominativo del passabile del Procedimento (art.20, co.2,
D.P.R. 380/2001). L'esame delle domande si svolgeorslo l'ordine cronologico di
presentazione. | verbali istruttori sono raccaltapposito registro preventivamente numerato
in ogni pagina e pre-firmato dal Responsabile deflortello Unico;

entro 60 giorni dalla presentazione della domah&a&sponsabile del Procedimento cura
la fase istruttoria, acquisisce, avvalendosi d8lmrtello Unico, i prescritti pareri dagli
Uffici comunali, nonché i pareri di cui all’art.£0.3 del D.P.R.n.380/2001 (ASL-VVFF),
sempre che gli stessi non siano gia stati allajltidomanda dal richiedente e, valutata la
conformita del progetto alla normativa vigente,nfaia una proposta di provvedimento,
corredata da una dettagliata relazione conteneategualificazione tecnico-giuridica
dell'intervento richiesto;

ai sensi dell'art.1, co.3, della L.R. 19/2001, eniir predetto termine di 60 giorni il
Responsabile del Procedimento deve richiedere riétrpadella Commissione Edilizia, se
previsto, e della Commissione Edilizia Integratae sia prescritto il rilascio di parere
ambientale. Qualora queste non si esprimano ehtesmine predetto, il Responsabile del
Procedimento é tenuto comunque a formulare la gtapentro 10 giorni dalla scadenza del
termine ed a redigere una relazione scritta algBirie/Responsabile abilitato al rilascio del
Permesso, indicando le risultanze dell'istruttaide proprie valutazioni circa la conformita
del progetto alle previsioni degli strumenti urlsdici e alle norme che regolano lo
svolgimento delle attivita edilizie, nonché i moer i quali il termine non e stato rispettato;

il Responsabile del Procedimento, qualora riterfgaai fini del rilascio del Permesso di
Costruire sia necessario apportare modifiche diasiadentita rispetto al progetto originario,
puo, nello stesso termine di 60 gg., richiederé nabdifiche, illustrandone le ragioni.
L'interessato si pronuncia sulla richiesta di mwodifentro il termine fissato e, in caso di
adesione, e tenuto ad integrare la documentazieineuncessivi 15 giorni. La richiesta di cui
al presente comma sospende fino al relativo esdecorso del termine di 60 gg predetto;

il termine di 60 giorni pud essere interrotto unalasvolta dal Responsabile del
Procedimento, entro 15 giorni dalla presentazioedaddlomanda, esclusivamente per la
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motivata richiesta di documenti che integrino o patino la documentazione presentata e
che non siano gia nella disponibilita del’ Ammim&ione o che questa non possa acquisire
autonomamente. In tal caso, il termine ricomincideaorrere dalla data di ricezione della
documentazione integrativa;

nell'ipotesi in cui, ai fini della realizzazione Ithatervento, sia necessario acquisire atti di
assenso, comunque denominati, di altre Amminigirazp Enti (diversi da ASL/VVFF), il
competente ufficio comunale convoca una confereinzrvizi ai sensi degli artt.14, 14-bis,
14-ter, 14-quater, della L.07.08.1990 n.241 e sood. ed int.. Qualora si tratti di opere
pubbliche incidenti su beni culturali, si applicagivartt. 24 e 25 del D.Lgs. 22.01.2004 n.42;

ai sensi dell'art.1, co.7, L.R. n.19/2001, peritutbeni sottoposti ai vincoli di cui al
D.Lgs. 22 gennaio 2004 n.42, il Permesso di Castréicomunque preceduto dal rilascio
delle autorizzazioni delle Amministrazioni preposééla tutela dei vincoli stessi, se
prescritte. Sino al perfezionamento di tali attiermine di 60 gg. resta sospeso;

il provvedimento finale che lo Sportello Unico pvede a notificare all'interessato, corredato
da una copia dei disegni approvati recante il tontel’ Amministrazione Comunale, &
adottato dal Dirigente/Responsabile dell'Ufficiotren15 giorni dalla proposta motivata del
Responsabile del Procedimento, ovvero dall’esilta dsmnferenza di servizi, ove si sia resa
necessaria. Con la comunicazione dell’esito pasitiella procedura si provvede alla
contestuale richiesta di del versamento a salddid#i di Segreteria e degli oneri previsti;

I'eventuale dissenso del Dirigente/Responsabilectimichl rilascio rispetto al parere
espresso dal Responsabile del Procedimento, dablamn@ssione Edilizia e/o dalla
Commissione Edilizia Integrata, deve essere deédtaghente motivato. Nel caso in cui il
dissenso dia luogo al rilascio del Permesso, io dsgono essere annotati i pareri difformi;

il Permesso di Costruire pud essere condizionata abservanza di particolari
adempimenti, modalita e limitazioni;

dell'avvenuto rilascio del Permesso di Costruirelaa notizia al pubblico mediante
affissione all'albo pretorio, con la specificaziodel titolare, della localita nella quale la
costruzione deve sorgere e del tipo di costruzione;

il procedimento previsto dal presente articolopleea anche al rilascio di Permesso di
Costruire in deroga agli strumenti urbanistici, a&gwto dell’approvazione della
deliberazione consiliare di cui al successivo28tdel presente Regolamento;

gli estremi del Permesso di Costruire sono indicekicartello esposto presso il cantiere;

solo nel caso siano espletate ed acquisite tuetlaizzazioni e nulla osta ambientali e
il Dirigente/Responsabile non si pronunci sulldigsta di rilascio del Permesso nei termini
di cui al presente articolo, l'interessato puod, cafto notificato o trasmesso in plico
raccomandato con avviso di ricevimento, richiederecompetente organo comunale di
adempiere entro il termine perentorio di quindiorgi dal ricevimento della richiesta,

decorso inutilmente il predetto termine di quindgiorni, ai sensi dell’art.4 della
L.R.n.19/2001, linteressato puo presentare ali@ease dellAmministrazione Provinciale
istanza di intervento sostitutivo per I'esame eoleseguenti determinazioni circa I'istanza di
Permesso di Costruire.

ART. 21
Caratteristiche formali del Permesso di Costruire
Conclusa la fase istruttoria, previo pagamentoidagtri concessori nella misura e con le
modalita determinate in apposita delibera comunédgie emesso il Permesso di Costruire,
contenente le seguenti indicazioni:
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l'oggetto e il numero del Permesso di Costruirefrigmondente al numero

progressivo di protocollo dei permessi edilizi sd&ti per ciascun anno;

la data della richiesta, le generalita e il codiseale del titolare del Permesso e gli

estremi dei titolo di legittimazione dell'intervent

gli estremi catastali dell'immobile oggetto detéirvento, l'indicazione sintetica delle

opere, la destinazione d'uso prevista, l'elencdi d&borati tecnici e amministrativi

costituenti parte integrante del Permesso di Costru

I'indicazione sintetica delle norme urbanistictgttenanti l'intervento;

gli estremi della ricevuta di pagamento degli onebanizzativi e di costruzione,

nella misura prevista per l'utile rilascio del pesso edilizio e le modalita dei

successivi pagamenti dovuti ai sensi dell'appaitidoera consiliare in materia;

gli estremi dei pareri e nulla osta di altri uffidel Comune, della Commissione

edilizia ove istituita, di altri uffici o enti estai ove prescritti;

le eventuali prescrizioni costruttive;

I termini entro i quali vanno iniziati e ultimatilavori, a pena di decadenza del

Permesso di Costruire;

gli obblighi da assolversi, ove ne ricorrano gliresii, da parte del titolare del

Permesso in ordine agli adempimenti di seguitocglgmn via indicativa:

- richiesta, ove indispensabile per le lavoraziorgll'accupazione temporanea di
suolo pubblico;

- deposito dei progetto esecutivo delle opere in gumento delle leggi sulle
costruzioni in calcestruzzo cementizio armato, apgzione del progetto
strutturale delle costruzioni, nonché della docutaginne prescritta dalle norme
per il contenimento dei consumi energetici primd'idezio dei lavori, ai sensi
delle disposizioni dei Capi I, Il e lll della Paittedel T.U. in materia edilizia,

- comunicazione dell'inizio dei lavori, delle gen@eacomplete di codice fiscale dei
soggetti tecnici abilitati incaricati della diren® dei lavori, del coordinatore per la
progettazione e per l'esecuzione dei lavori, oveioresponsabile della sicurezza,
in applicazione delle norme vigenti;

- apposizione, in modo visibile e leggibile, in cand, di una tabella con gli estremi
dei Permesso di Costruire, del progettista, deétitire dei lavori, delle ditte
esecutrici secondo la circolare dei Ministero LL.B#¥-1990, n. 1729/UL;

- conservazione in cantiere di copia del Permes$@odiruire e del progetto grafico
allegato;

- richieste di autorizzazioni, ove necessarie agli @mpetenti per gli allacciamenti
ai pubblici servizi;

- comunicazione, entro il termine utile per il compimo dell'intervento permesso,
della data di ultimazione, sottoscritta anche da&ttbre dei lavori.

Al Permesso di Costruire vanno allegati, ove ptevibrmandone parte integrante,
convenzioni o atti d'obbligo del titolare del Pes®® ai sensi dell'art. 18 del T.U. citato.

Il progetto esecutivo allegato all'atto di convems, di cui costituisce parte integrante, deve
contenere almeno gli elaborati specificati all’B8t. lett.D, del presente Regolamento. La
convenzione puo prevedere I'obbligo di rilasciqpdéae del Comune di successivi Permessi
edilizi, secondo il programma degli adempimentiliegpmente stabilito in essa.
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ART. 22
Decadenza, rinnovo, annullamento del Permesso di Stouire

La validita del Permesso di Costruire, ai sendlatel15 del T.U. Edilizia, € non superiore a

tre anni dall'inizio effettivo dei lavori, che vammntrapresi non oltre un anno dal rilascio

dello stesso Permesso.

Per inizio effettivo dei lavori s'intende l'inizidelle opere quali, ad esempio, gli scavi in

fondazione e non la sola recinzione di cantiere.

Pertanto, si ha la decadenza del Permesso di @esjuando:

a) il Permesso non venga ritirato dal richiedemtieoe90 giorni dalla comunicazione del
rilascio da parte dello Sportello Unico per I'Edid;

b) i lavori non vengano iniziati entro un anno datbmunicazione del rilascio, senza che
il titolare del Permesso abbia richiesto il rinnpvo

c) ilavori non vengano ultimati entro tre annil@akio degli stessi, dove per ultimazione
va inteso il completamento delle opere in modo t@eotere conseguire utiimente la
certificazione dell'agibilita dei manufatti edilieconcessi;

d) in mancanza delle condizioni di inizio o di campnto dei lavori, di cui ai precedenti
punti b) e c), siano intervenute nuove prescriziorbanistiche contrastanti con |l
Permesso di Costruire.

Un termine per l'ultimazione dei lavori piu ampi@idire anni pud essere concesso in

considerazione della mole dellopera da realizzatelle sue caratteristiche tecnico-

costruttive o delle particolari condizioni idrogegiche del suolo interessato dall'intervento

0 nel caso di opere pubbliche o realizzate connfirsanenti pubblici che impegnino piu

esercizi finanziari.

Il rinnovo del Permesso di Costruire, per un pesiodn superiore ad un anno, su
istanza motivata del titolare del Permesso, puéressutorizzato, prima delle scadenze utili
di inizio o di compimento dei lavori, di cui agliteoli precedenti.

La proroga del Permesso puo avere luogo quandar&ata conclusione dei lavori sia
imputabile a fatti estranei alla volonta del titelariconosciuti con determinazione del
Responsabile del Servizio UTC, sentito I'Ufficiochéco. In tal caso il titolare del Permesso
dovra presentare istanza diretta ad ottenere worldermesso inerente la parte non ultimata.

Il provvedimento di annullamento del Permesso dst@ire viene adottato quando
si accerti che il rilascio dello stesso & avvennteiolazione di legge, di norme urbanistiche
e del presente Regolamento Edilizio nonché in pmseli gravi vizi nei procedimenti
istruttori e di rilascio dello stesso Permesso. @fetti dell'annullamento si hanno dal
momento del rilascio del Permesso di Costruire, qdr tutte le opere realizzate nel
frattempo sono da considerarsi illegittime. In atare, il Permesso puo essere annullato:
a) quando sia stato dolosamente ottenuto in b&saadocumentazione;

b) quando si sia contravvenuto alle disposizionnegali e speciali di legge e del

Regolamento Edilizio o quando non siano state vageie condizioni inserite nell’atto di

rilascio del Permesso;

€) quando si sia modificato arbitrariamente il @tbg approvato;

d) quando il direttore dei lavori non abbia assutigffettiva direzione o I'abbia

abbandonata e non si sia stato sostituito;

e) quando, entrate in vigore previsioni urbanigiohnorme edilizie contrastanti con quelle

esistenti all’atto del rilascio, le opere non siatate ancora iniziate, o se iniziate, non siano

state completate entro il termine prescritto. Staite salve le cause di decadenza previste
da eventuali leggi speciali.

L'ordinanza di annullamento conterra:
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a) la contestazione del fatto;
b) la comunicazione dell'annullamento;
c) I'ordine di sospendere i lavori;
d) 'eventuale ordine di eliminare l'infrazione cha provocato I'annullamento;
e) le sanzioni deliberate.

Il rinnovo del Permesso potra essere dispostodyudnitolare avra ottemperato alle
prescrizioni contenute nell'ordinanza di annullatoen

In via eccezionale, nei casi non dolosi di ernatppresentazione dello stato dei
luoghi o di erronee valutazioni in sede istruttaridi rilascio del Permesso di Costruire, si
puo procedere alla revoca del Permesso con affdtthomento del provvedimento.

ART. 23
Deroghe

Coerentemente con il disposto dell'art. 14 del TaUmateria di edilizia, i poteri di
deroga possono essere esercitati limitatamentsadcedifici pubblici ed impianti pubblici
o di interesse pubblico, nel rispetto delle dispasii di cui al D.Lgs. n.42/2004 e delle altre
normative di settore aventi incidenza sulla disngpdell’attivita edilizia.

Dellavvio del procedimento viene data comunicaeioagli interessati ai sensi
dell’art.7 della L. 07.08.1990 n.241.

La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, teaiei e di sicurezza, puo riguardare
esclusivamente i limiti di densita edilizia, diedza e di distanza tra i fabbricati di cui alle
norme di attuazione degli strumenti urbanisticigyah ed esecutivi, fermo restando in ogni
caso il rispetto delle disposizioni di cui aglitait, 8 e 9 del D.M. 2 aprile 1968, n.1444.

La deroga € accordata dal Dirigente/Responsabiliaat, previa deliberazione del
Consiglio Comunale.

ART. 24
Varianti al progetto approvato oggetto di Permessali Costruire

In corso della validita del Permesso di Costryiossono essere richieste varianti
modificative o integrative dei progetto delle opesgginariamente concesse, che, se
sostanziali, comportano varianti di Permesso dit@oe in corso d'opera, da sottoporre a
procedura analoga a quella seguita per il progettginario, purché compatibili con
eventuali nuove prescrizioni urbanistiche ed edileventualmente subentrate nelle more.

Con la determinazione del Responsabile del SerdZiG in ordine alla variante non
vengono modificati i termini di validita e di de@ta fissati dal progetto originario. In
assenza di una determinazione del Responsabil8ateizio UTC sul progetto di variante
entro 60 giorni dalla sua presentazione, una rgdes lavori secondo il progetto originario
relativo alle parti oggetto della variante si irdercome rinuncia alla variante stessa.

Qualora si presenti in corso d'opera l'opportuditaseguire piccole varianti che non
modificano la volumetria totale, le superfici utllile destinazioni d'uso delle singole unita
immobiliari, l'istanza di variante puo essere pnég anche prima dell’'ultimazione delle
opere. Si intende accolta se il Responsabile deliZ@ UTC non si pronuncia entro 30
giorni dalla data in cui detta istanza e statagrega al Comune.

In tal caso il richiedente puo dar corso ai laveelativi alla variante dando
comunicazione al Responsabile del Servizio UTClal@ inizio. Tale possibilita di tacito
assenso non si applica per interventi in edifioggedti ai vincoli previsti dal D.Lgs.
n.42/2004.
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ART. 25
Denuncia di Inizio Attivita (D.l.A.): formalita e p rocedure

La Denuncia di Inizio Attivita (D.I.A.), in dupliceopia di cui una in bollo, va inoltrata
all'Ufficio comunale dellaSportello Unico per I'Ediliziadal soggetto titolare del bene o
avente titolo a disporre di esso nelle forme dg&egLa stessa va sottoscritta anche dal
progettista e dal direttore dei lavori.

La D.I.A. va inoltrata almeno 30 giorni prima diogedere alla realizzazione degli
interventi edilizi di cui all’art.10 del present@gblamento.

La data di inoltro & quella di acquisizione al paatllo del Comune.

Alla D.I.A. va allegata la seguente documentazione:

a)

b)

d)

9)

h)

)

K)

autodichiarazione del denunciante riguardante kpdfiibilita dell'immobile e il
possesso dei requisiti a produrre la D.1LA.;

atti di nomina dei soggetti tecnici incaricati @efirogettazione, direzione dei lavori e
del coordinamento della sicurezza del cantierechémlell'impresa costruttrice;
progetto delle opere a farsi completo di: relazitemnico-descrittiva dell'intervento e
delle previste tipologie costruttive, planimetricellrea interessata, planimetria
catastale, rappresentazione dello stato dei luoghi documentazione fotografica a
colori, elaborati grafici costituiti da piante, gpetti, sezioni, (in scala 1:100-1:50),
particolari costruttivi (in scala opportuna);

relazione geologica sulla fattibilita delle opeke réalizzare. Tale relazione e prevista
per gli interventi di cui all’art. 2, comma 1, le#t) della L.R.19/2001, con esclusivo
riferimento all’esecuzione di opere in aree da idast ad attivita sportive senza
creazione di volumetria ovvero nei parcheggi pertiiali di unita immobiliari situati
nel sottosuolo del lotto su cui insistono i relaédifici, nonché per gli interventi di cui
alle lettere b), c) e d) dell’'art. 2, comma 1, detiedesima legge;

atto d’obbligo, ove richiesto;

dichiarazione del progettista di conformita delénvento agli strumenti urbanistici
vigenti e al presente R.E., nonché alle norme iterieadi sicurezza, d'igiene e di tutela
ambientale;

pareri o nulla osta di altri enti e amministrazioowe dovuti; in particolare, per i beni
sottoposti ai vincoli di cui al Decreto Legislativ@2 gennaio 2004, n. 42,
I'autorizzazione rilasciata dalle amministrazioreposte alla tutela dei vincoli stessi;
ricevuta del versamento degli oneri istruttori, idéf dal Comune con separato
provvedimento;

ricevuta del versamento del contributo di costrogjoper gli interventi soggetti ai
sensi dell’art.4 del Regolamento di Attuazione aldllR. n.19/2001, approvato con
D.P.G.R. n.381 dell'’11.06.2003 (BURC n.38 del 252083);

nel caso di denunce inizio attivitd presentateeaissdell'art.1, punto 6, lett. c) della
legge obiettivo n. 443/2001, ove non sussista daidrazione o l'atto di ricognizione
relative ai piani attuativi da parte del Comungrogetto va accompagnato da apposita
relazione tecnica nella quale venga asseveratstéaza delle caratteristiche dei piani
attuativi previste da tale norma;

ai sensi dell'art.2, comma 2, L.R. n.19/2001, lalirzazione degli interventi che
riguardino immobili sottoposti a tutela storicoistita 0 paesaggistico-ambientale é
subordinata al preventivo rilascio del parere ol'algbrizzazione richiesti dalle
disposizioni di legge vigenti;
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[) nei casi di cui allart.8, comma 4, della L.R.n2A@2 recante Norme per il
contenimento dell'inquinamento luminogo]”, all’atto della DIA i soggetti interessati
devono allegare apposito progetto, redatto da gsadaista abilitato, da cui risulti il
rispetto delle prescrizioni di cui alla predett&Ln.12/2002.

Le procedure istruttorie relative all’accettazioeealla verifica d'ufficio della D.LA.
consistono nell'accertamento, entro e non oltrgi8thi dalla Denuncia, della completezza
della documentazione prescritta e nella verifica:

- dellaricorrenza delle condizioni per cui l'intente® &€ ammissibile con la D.I.A.;

- dell'esistenza dei pareri e nulla osta di altrnaifeventualmente necessari;

- della rispondenza delle opere alle prescrizionilidsgumenti urbanistici ed edilizi
comunali, nonché delle norme in materia di sicuaedz igiene e di tutela ambientale.
Ove l'accertamento dia esito negativo, entro il @sedo termine, il Comune comunica
all'interessato il divieto a dare corso ai lavaon salvezza di accertamenti dopo l'utile
inizio dei lavori, che, se negativi, produrrannaigposizione di sospensione dei lavori e la
rimozione dei suoi effetti, salvo che, ove cio p@ssibile, o stesso interessato non abbia
provveduto a conformare lattivita alla normativdgente, nei termini assegnati

dall'amministrazione stessa.

Qualora l'intervento oggetto della denuncia sigopatsto ad un vincolo la cui tutela
compete ad uffici esterni, o, in via di delegap atesso Comune, il termine 30 giorni per
I'utile inizio dei lavori decorre dal rilascio dedlativo provvedimento favorevole. In caso di
esito non favorevole dell'acquisizione del paressgritto la denuncia e priva di effetti.

Qualora, invece, l'immobile oggetto dell'interversia sottoposto ad un vincolo la
cui tutela non compete allAmministrazione Comunalee il parere favorevole del
soggetto preposto alla tutela non sia allegatoRdlauncia, il competente ufficio comunale
convoca una Conferenza di Servizi ai sensi detjtoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater della
legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive modiitadl termine per la presentazione della
denuncia di inizio attivita decorre dall'esito delConferenza. In caso di esito non
favorevole, la denuncia e priva di effetti.

Con salvezza di quanto prescritto in precedenzae, r@i trenta giorni successivi
all'acquisizione al protocollo comunale della D.l.Aon pervenga alcuna richiesta di
integrazione o di chiarimenti, l'interessato puogedere utiimente all'inizio dei lavori;
diversamente, tale inizio pud avvenire solo doperavfornito, con esito positivo, la
documentazione integrativa richiesta.

La realizzazione degli interventi edilizi previsill’art.2 della L.R. n.19/2001 deve
essere conclusa entro il termine massimo di tré @adfa sua presentazione. Ad esecuzione
ultimata un professionista abilitato certifica lanformita delle opere rispetto al progetto
depositato presso il Comune.

Alla scadenza del predetto termine di tre annitdliessato puo inoltrare, con le
stesse modalita, una nuova Denuncia di Inizio Aétigvente ad oggetto le opere non ancora
eseguite, sempreché siano ancora compatibili canraativa urbanistica e quest’ultima ne
consenta la realizzazione in base a DIA.

In caso di varianti in corso d’'opera, la DIA vadgtata con le modalita di cui
all'art.3, comma 3, del Regolamento per I'Attuazodella L.R. n.19/2001 emesso con
D.P.G.R.C. n.381 dell’11.06.2003 (BURC n.38 de852003).
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CAP. IV - ESECUZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

ART. 26

Inizio dei lavori e formalita da esperire
1) Prima di iniziare i lavori, il titolare del Peasso di Costruire dovra:
a) depositare in cantiere il Permesso per esibirl@gui richiesta degli agenti preposti al
controllo;
b) depositare in comune il verbale relativo ai purgsifdi allineamento e di quota, redatto
in contraddittorio con personale dell’'ufficio tecaicomunale;
c) depositare in comune le dichiarazioni del direteelavori, dei soggetti di cui al D.L.vo
n.494/96 e succ. mod. ed int., nonché del costajtiton le quali essi accettano l'incarico
loro affidato, precisando, nel caso di non affidatoedei lavori a terzi, che le opere
verranno eseguite in economia direttamente dadhtgalel Permesso;
d) comunicare per iscritto allamministrazione comaenraldata di inizio lavori almeno dieci
giorni prima dell’effettivo inizio degli stessi;
e) depositare, prima dell'inizio dei lavori, pressaufficio tecnico comunale, la
documentazione prevista dagli artt. 4 e 28 delldQ/1991 relativa agli impianti, firmata dal
committente e dal progettista, redatta secondoagfiositi modelli approvati con D.M.
13/12/1993 - G.U. 20/12/1993 n. 297,
2) | denuncianti a mezzo D.L.A. delle opere eddliad essa assoggettate sono tenuti a
depositare in cantiere la copia della denuncialle @eentuali integrazioni, corredate della
prova della ricezione da parte del Comune;
3) | lavori devono essere condotti con celeriteostiouita ed eseguiti a regola d'arte, in
conformita alle norme legislative e regolamentagenti in materia;

ART. 27
Controllo Comunale sulla esecuzione dei lavori

Ai sensi della legislazione urbanistica vigenteRésponsabile del Servizio UTC, a mezzo
dei suoi sottoposti, esercita il controllo sull@@szione dei lavori autorizzati e ne ordina la
sospensione qualora riconosca che non vengonottatgpde norme del Regolamento
Edilizio, quelle di attuazione degli strumenti unisici vigenti e le prescrizioni indicate nel
provvedimento abilitativo, ovvero che siano stateodotte varianti non autorizzate.

Il Permesso di Costruire o la D.I.A., il relativoogetto e ogni altro documento inerente la
costruzione devono sempre trovarsi nel cantieréspodizione degli impiegati ed agenti
comunali preposti al controllo delle costruziomiecdhanno libero accesso al cantiere stesso.

ART. 28
Campionature delle tinte e dei rivestimenti
E obbligatorio il tempestivo deposito in cantiees dampioni delle tinte e dei rivestimenti,
onde consentire agli incaricati del controllo laifrea della rispondenza di tali elementi alle
indicazioni contenute nel progetto approvato eRegmesso di Costruire o D.1.A..

ART. 29
Interruzione dei lavori
In caso di sospensione dei lavori per iniziativhabmcessionario, questi deve preavvisare |l
Responsabile del Servizio UTC affinché possa digpme del caso, sentito il parere del
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Responsabile del Procedimento, i provvedimenti s&a@ per assicurare durante
l'interruzione dei lavori la pubblica incolumita mehé il pubblico decoro.

ART. 30
Ultimazione del rustico e dei lavori

Non appena risultino eseguiti il rustico e gli irpii tecnici del fabbricato, prima di
eseguire gli intonaci, il direttore dei lavori ebdigato, in solido con il titolare dell’atto
abilitativo, a darne comunicazione al Responsathde Servizio UTC, che provvede ad
accertare se la costruzione é rispondente alle mdehRegolamento Edilizio, in particolare
per quanto riguarda gli impianti igienico-sanitaéali altri elementi non piu agevolmente
controllabili a costruzione ultimata.

Per ultimazione dei lavori s’intende:

- per gli interventi di nuove costruzioni, per leastruzioni edilizie, con diversa sagoma e
volume del preesistente edificio e, in generale, peogetti autorizzati con permesso di
costruire: I'esecuzione delle opere in modo utepgotere conseguire la certificazione di
agibilita delle opere;

- per gli interventi eseguiti a seguito di D.l.Aedecuzione di tutte le opere denunciate;

- per le opere infrastrutturali: il collaudo delleevp e il verbale di ultimazione senza
prescrizioni, sottoscritto dal committente, dal etiore dei lavori e dall'impresa
esecutrice, che consentano la dichiarazione, d& patl'ente competente, della piena
utilizzazione dell’'opera.

Nei dieci giorni successivi alla data utile pecdmpimento dei lavori, il titolare dell'atto

abilitativo all’esecuzione dell'intervento edilizideve dare comunicazione al Comune

dell'avvenuta ultimazione, ovvero dello stato camzamento delle opere. In entrambi i casi,

I'Ufficio comunale competente verifichera, a mezatiosopralluoghi, lo stato delle opere

eseguite e di quelle ancora da eseguire comportamntuale nuovo atto abilitativo

(Permesso di Costruire o D.I.A.), redigendo appogirbale in contraddittorio con il titolare

0 suo legale rappresentante e il direttore deirlavo

ART. 31

Inadempienza delle disposizioni regolamentari
La contravvenzione alle norme del presente RegoltonEdilizio, alle prescrizione degli
strumenti urbanistici vigenti (generali ed eseajtizlle prescrizioni fissate nel Permesso di
Costruire e ad ogni altra norma legislativa o rag@ntare applicabile in materia edilizia ed
urbanistica comporta I'applicazione delle dispasizilegislative e regolamentari e delle
sanzioni amministrative e penali prevista dallegieggenti.
Ove mai I'inosservanza si riferisse a costruzi@agrlite a cura delle Amministrazioni dello
Stato, il Responsabile del Servizio UTC ne infortaacompetente autorita ministeriale,
attraverso il relativo ufficio periferico.

ART. 32
Cautele per la salvaguardia di ritrovamenti archeobgici, storici e artistici
| ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico e artistico devono essere
immediatamente posti a disposizione delle Soprdgare territorialmente competenti,
dandone immediata notizia scritta al Responsal®leS#rvizio UTC, che provvede alla
contestuale comunicazione ai suddetti uffici dekait Nell’area interessata dal ritrovamento
i lavori devono essere sospesi, non alterandorldtste e gli oggetti rinvenuti, fermo
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restando I'obbligo di osservare le disposizioniedé&tggi vigenti in materia di tutela del
patrimonio storico-artistico.

ART. 33

Certificato di agibilita
Il certificato di agibilita, richiesto dal titolardel Permesso o dal denunciante a mezzo
D.I.A., o loro successori 0 aventi causa, va priegarallo Sportello Unico per I'Edilizia, che
comunica al richiedente, entro dieci giorni dallatad di ricezione, il nominativo del
Responsabile del Procedimento.
Nella richiesta di certificazione dell’agibilitaj aensi dell’art.25, co.1, lett. b), del T.U.
Edilizia, il richiedente deve espressamente dienearche nellimmobile oggetto della
richiesta non esistono elementi di insalubritaldiia genere.
Il certificato di agibilita e rilasciato solo peli gdifici, o parti di essi, indicati nell'art.24,
co.2, del D.P.R. 380/2001 e succ.mod. ed int. (Edilizia), secondo le procedure di cui
all'art.25 dello stesso Testo Unico.
Nessun edificio nuovo, ristrutturato, sottoposteeatauro o adeguamento ad una nuova
destinazione d'uso pu0 essere occupato O rioccupagppure parzialmente - senza la
dichiarazione di agibilita.
La mancanza di tale certificato configura I'assedzaina qualita essenziale, che se non
posseduta arreca gravi pregiudizi negli atti di pcamendita &liud pro alig).
L’accertamento di assenza di insalubrita compreggiehe una verifica della conformita
dell'immobile al progetto approvato.

ART. 34
Inconvenienti igienici
In ogni momento, qualora si rilevino condizioniidsalubrita, il Responsabile del Servizio
UTC, di concerto con la A.S.L. competente per terio, puod ordinare opportuni lavori di
modifica o di risanamento, prescrivendo un ternpeel’'ultimazione dei lavori aggiuntivi o
correttivi.

ART. 35

Dichiarazione di inagibilita
Qualora ricorrano motivate ragioni di ordine ig@mi il Responsabile del Servizio UTC,
sentita la A.S.L. competente per territorio, oppurettuazione dei piani di risanamento
edilizio di cui alla L. 640/1954, puo dichiararabitabile o non utilizzabile una costruzione
0 una parte di essa a norma dell'art. 222 del Tegi sanitarie approvato con R.D.
1265/1934.
E vietata la concessione in locazione o comunquséndi locali dichiarati inagibili.
Nei casi in cui possa esserci pregiudizio per latsao I'incolumita degli occupanti, il
Responsabile del Servizio UTC, su proposta deliSerecologia della A.S.L. competente
per territorio ordinera lo sgombero della costroeioe ne impedira l'uso attraverso
opportune misure tecnico-edilizie.
Ai sensi dell’art.26 del T.U. per I'Edilizia, il lascio del certificato di agibilita non
impedisce I'esercizio di tale potere di dichiarBiregibilita dell’edificio o di parte di esso.
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CAP. V - LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A SCOPO EDILIZIO

ART. 36

Significato di lottizzazione
Si intendono per lottizzazioni di terreno e vansegiite in conformita alle disposizioni del
Titolo Il delle direttive allegate alla L.R. 14/&9, le utilizzazioni del suolo che,
indipendentemente dal frazionamento fondiario erdmhero dei proprietari, prevedano la
realizzazione di una pluralita di edifici a destitae residenziale, turistico-alberghiera,
industriale, artigianale, commerciale o produttimanché l'insediamento di abitanti o di
attivita in misura tale da richiedere la predispmsie di opere di urbanizzazione
comportanti trasformazioni socio-economiche deltt@io.

ART. 37
Nullita dei contratti di compravendita nelle lottizzazioni non autorizzate
| contratti di compravendita di terreni derivandi lbttizzazioni non autorizzate ai sensi della
legislazione vigente sono nulli e non possono esdeascritti nei pubblici registri
immobiliari, ove agli atti stessi non sia allegat@ertificato di destinazione urbanistica,
contenente tutte le prescrizioni urbanistiche nigaati I'area interessata.

ART. 38
Redazione dei piani di lottizzazione
| Piani di Lottizzazione devono essere redatti dehigetti o da ingegneri civili, liberi
professionisti, iscritti ai relativi albi professiali.

ART. 39

Domanda di lottizzazione e documenti da allegare
| proprietari, singoli o riuniti in consorzio, clwtendano lottizzare aree a scopo edificatorio
nel rispetto di quanto previsto dallo strumento amibtico vigente devono presentare
allAmministrazione Comunale progetti di piani esg¢i convenzionati, con l'impegno di
attuarli, anche per parti, secondo quanto stabikta convenzione.
A corredo della domanda per ottenere l'autorizzeziper lottizzazioni di terreni a scopo
edilizio devono essere allegati i seguenti document
a) il progetto, in sei copie, composto dai segueatierati tecnici:
1) la relazione illustrativa che precisa le pregoni e le previsioni dello strumento
urbanistico vigente con riferimento all'area ingsia@a dal piano di lottizzazione, corredata
dai seguenti allegati:
- le analisi e le ricerche svolte;
- la specificazione delle aree per destinazionbfiabe e di uso pubblico;
- la stima sommaria degli oneri derivanti dall’'unizzazione delle aree e la loro ripartizione
tra il Comune ed i privati;
- i tempi previsti per l'attuazione della lottizaaze, con indicazione delle relative priorita;
2) la planimetria stralcio delle previsioni delltrutsnento urbanistico vigente relative al
territorio oggetto del piano di lottizzazione, egteanche alle zone adiacenti, in modo che
risultino le connessioni alla scala dell’ambito amb;
3) la planimetria del piano di lottizzazione, disatpa sulla mappa catastale, aggiornata e
dotata delle principali quote plano-altimetrichentenente i seguenti elementi:
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- le strade e gli altri spazi riservati alla viadile ai parcheggi, con precisazione delle
caratteristiche tecniche delle sedi stradali, @mnelative quote altimetriche, oltreche delle
fasce di rispetto e dei distacchi degli edificildaledi stradali;

- gli edifici e gli impianti pubblici esistenti @ grogetto;

- le aree destinate all'edificazione con l'indicag degli indici di fabbricabilita, degli
eventuali allineamenti, delle altezze massimeddsacchi fra gli edifici, della utilizzazione
e della sistemazione delle aree libere e di queteedificabili;

- 'eventuale delimitazione degli ambiti di inter¥e edilizio unitario;

4) il progetto di massima delle opere di urbaniznae primaria e dei relativi allacciamenti;
5) il progetto planovolumetrico degli interventieprsti, con profili e sezioni, in scala 1:200,
e con indicazione delle tipologie edilizie in scal&0;

6) gli elenchi catastali delle proprieta ricadengl territorio interessato dal piano di
lottizzazione ed estratto autentico, in scala 13206@pure 1:1000, rilasciato in data non
anteriore a 180 giorni;

7) le norme di attuazione del piano di lottizzazpn

8) la planimetria del piano di lottizzazione ridothlla scala delle tavole dello strumento
urbanistico vigente, al fine di verificarne l'inseento e di consentire I'aggiornamento dello
stesso;

9) le indagini geologiche redatte ai sensi delR.1n.9/83.

b) Lo schema di convenzione da stipulare tra il Coened il proprietario o i proprietari,
della quale formeranno parte integrante tutti iglberati precedenti.

Qualora l'area da lottizzare appartenga a piu @i, essi, o la maggioranza qualificata di
essi, devono allegare alla domanda un atto notaole il quale formalizzano il loro
consenso alla lottizzazione e si impegnano a sestergli oneri in solido tra loro.

ART. 40

Contenuto della convenzione
La convenzione deve prevedere:
1) la cessione gratuita al Comune, entro i terrstabiliti, delle aree necessarie per le opere
di urbanizzazione primaria e secondaria;
2) le opere di urbanizzazione che devono esserigsea cura e spese del lottizzante, con
indicazione delle relative garanzie finanziariellelenodalita di controllo sulla esecuzione
delle opere, nonché dei criteri per lo scomputaléob parzialesecondo le modalita di cui
alle LL.RR. n.06/85 e 42/85le modalita per il trasferimento delle oper€amune;
3) i termini di inizio e di ultimazione degli ed:fi e delle opere di urbanizzazione, in
accordo con l'eventuale programma di attuazione;
4) le sanzioni a carico dei privati stipulanti dppbkcare in caso di inosservanza delle
destinazioni di uso fissate nel piano di intervento
Qualora il piano esecutivo preveda interventi ditaaro o di ristrutturazione di edifici
residenziali, con particolare riguardo a quelli poasi nel perimetro del centro storico, la
convenzione puo stabilire i criteri per la deteraziione e la revisione dei prezzi di vendita e
dei canoni di locazione degli edifici oggetto diervento.

ART. 41
Modalita per lo scomputo del contributo per le opee di urbanizzazione.
Divieto di compensazione
Agli effetti dello scomputo totale o parziale dehtributo per le opere di urbanizzazione, il
Comune, nell'effettuare la valutazione delle opehne il privato si obbliga a realizzare
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direttamente, deve separare le opere di urbanmezrimaria da quelle di urbanizzazione
secondaria.

Lo scomputo pud essere effettuato solo in relazal@quota di contributo pertinente alle
opere di urbanizzazione della stessa specie.

Non € ammessa compensazione tra il contributo pereodi urbanizzazione e quello sul
costo di costruzione.

Non sono scomputabili dagli oneri di urbanizzazipnenaria le spese che i concessionari
debbono sostenere per la realizzazione delle ledtriehe, telefoniche e del gas in quanto
tali spese non sono considerate nella determinaziehcosto base di urbanizzazione.

ART. 42
Permessi di Costruire nell'ambito delle lottizzazioi
Per il rilascio dei Permessi di Costruire per fiedzione nell'ambito della lottizzazione
autorizzata si applicano le procedure di cui alcpdente Capitolo Il del presente
Regolamento Edilizio.

ART. 43

Progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione
Qualora, tra i documenti presentati all'atto ddtbananda per ottenere l'autorizzazione per la
lottizzazione, non risulti il progetto esecutivolldeopere di urbanizzazione o quello dei
relativi allacciamenti il lottizzante e tenuto aepentare al Comune prima dell'inizio dei
lavori il progetto esecutivo delle opere che condavenzione si € impegnato ad eseguire.
| progetti esecutivi delle opere di urbanizzaziopemaria, quelli delle opere di
urbanizzazione secondaria e quelli per l'allacciamei pubblici servizi devono essere
autorizzati secondo le modalita previste dal priessBegolamento Edilizio.
Durante I'esecuzione di tali opere, gli uffici engei comunali preposti possono effettuare
visite di controllo per accertarne I'esecuzionegota d’arte e la conformita al progetto. A
tal fine il proprietario deve comunicazione all’ Anmstrazione Comunale l'inizio dei lavori
e l'ultimazione dei medesimi.

ART. 44
Tempi di attuazione della convenzione
Le opere previste nella convenzione devono essal&zate entro i tempi precisati dalla
convenzione stessa, che, in ogni caso, hon possgeyare i dieci anni.

ART. 45

Penalita per inadempienze - Svincoli della cauzione
Nella convenzione vengono precisate le penalitéepentuali inadempienze dei lottizzanti
nel realizzare le opere di urbanizzazione e le ritadper lo svincolo, a fine lavori, della
cauzione.
Qualora, scaduto il termine di ultimazione dei lavoer la realizzazione delle opere di
urbanizzazione previsti dalla convenzione, le opdirairbanizzazione ultimate risultino
inferiore all'80% di quelle complessivamente pryisl proprietario perde il diritto alla
restituzione della cauzione.
Lo svincolo della cauzione deve avvenire su autadione del Responsabile del Servizio
UTC; meta della cauzione sara svincolabile soloodibrollaudo, con esito positivo, di
almeno I'80% delle opere di urbanizzazione conwerate; il collaudo si eseguira a cura e
spese del Comune.
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Il restante 50% della cauzione viene svincolato,aatorizzazione del Responsabile del
Servizio UTC, a totale ultimazione e favorevoldaotio di tutte le opere previste.

ART. 46
Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzazione a scopo edilizio

Il Responsabile del Servizio UTC ha facolta di taxé i proprietari delle aree fabbricabili
esistenti nelle singole zone, a presentare entrocamgruo termine un progetto di
lottizzazione delle aree stesse. Se essi non adedsegli provvede alla compilazione
d'ufficio.

Tale procedura puo essere esplicata anche nelrcasoi proprietari, pur avendo dichiarato
di aderire all'invito di lottizzazione, non presentnel termine prescritto il progetto relativo
0 lo presentino incompleto o con previsioni differrspetto alle norme dello strumento
urbanistico vigente.

ART. 47
Piani di recupero d'iniziativa dei privati

| proprietari di immobili e di aree comprese ndltee di recupero, rappresentanti, in base
all'imponibile catastale, almeno tre quarti deloval degli immobili interessati, possono
presentare proposte di piani di recupero ai sezlla d. 457/1978 e succ. mod. ed int., della
L. 47/1985 e della L. 179/1992.
Qualora il piano di recupero interessi una solatauminmobiliare, la documentazione
amministrativa e tecnica a corredo della domandantenente I'indicazione dei proprietari
richiedenti e dei rispettivi imponibili catastali & quella prescritta per le domande di
Permesso di Costruire.
Domanda con analoga procedura € ammessa per piegtupero che interessino tutti gli
edifici inclusi in un isolato, inteso come spazicondato da pubbliche vie e senza spazi
pubblici al suo interno .
| proprietari che intendano proporre piani di rezngpdi complessi di edifici estesi su piu
isolati o che comprendano spazi pubblici al lorotefino, devono presentare
allAmministrazione Comunale apposita domanda nteckegale.
Nella domanda andranno indicate:

- le generalita e residenze dei richiedenti e deliti aroprietari, specificando per

ciascuno i rispettivi imponibili catastali;
- le generalitd del progettista (ingegnere o ardoiteiscritto al rispettivo albo
professionale);

- le norme urbanistiche vigenti nella zona e i vincbk eventualmente insistano sull'area.
Alla domanda va allegata la seguente documentaaociaque copie:
a) estratto autentico di mappa e certificato catasti tutti gli immobili inclusi nel Piano di
Recupero;
b) titoli di proprieta dei richiedenti il Piano Riecupero;
c) stralcio dello strumento urbanistico vigenteesstper m. 500 oltre l'area interessata al
Piano di Recupero;
d) relazione tecnica descrittiva sulle condizioeila stato di fatto dell'edilizia esistente,
sotto I'aspetto qualitativo, manutentivo e quantita illustrata con tavole in scala 1:500.
Nella relazione dovranno poi specificarsi i ristiltdi carattere urbanistico conseguibili
attraverso il Piano di Recupero, e la stima deltacategli interventi per le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;
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e) una tabella riepilogativa riportante, per lotstdi fatto e per il progetto, superfici e
volumi pubblici, superfici fondiarie private e delunitd minime d'intervento. Inoltre, per
ciascuna unita minima d'intervento, per lo statéatto e per il progetto, le superfici utili, i
volumi lordi e le destinazioni d'uso di tutte lgstfici private;

f) piano parcellare, con riferimenti alle singoleita minime d'intervento ed alle superfici
pubbliche e di uso pubblico;

g) normativa di attuazione del piano di recupeam & prescrizioni delle modalita degli
interventi nelle singole unita minime, da ricondwcategorie dettagliatamente esplicitate,
sia sotto I'aspetto quantitativo che qualitativo;

h) studio geologico redatto ai sensi della L.R/889

i) estremi delle denunzie e autorizzazioni prescper le aree vincolate;

[) schema di convenzione, come appresso specificata

m) ogni altro documento di carattere tecnico, legamministrativo, che I'Amministrazione
Comunale riterra utile per completare I'esame dmjetto.

| documenti di cui ai punti c, d, e, f, g, h, davna essere firmati da progettista abilitato
all’esercizio professionale.

ART. 48
Allegati tecnici a corredo delle domande di PianoicRecupero

Costituiscono un corredo indispensabile della dataadi Piano di Recupero i seguenti
elaborati tecnici, da presentare in cinque copiendti e timbrati dal progettista e
controfirmati dai richiedenti:
Grafici di progetto, piegati nel formato A4:
a) planimetria d'inquadramento in scala 1:2000;
b) planimetria dello stato di fatto in scala 1:5806n indicazione delle quote altimetriche,
delle infrastrutture e dei sottoservizi;
c) planimetria su base catastale, in scala 1:500, indicazione degli spazi destinati
all'urbanizzazione primaria e secondaria e all&auminime d'intervento;
d) progetto planovolumetrico in scala 1:500, oppaaimente quotato, da cui devono
risultare:

- larete viaria e gli spazi pubblici e d'uso pulbdsic

- la sagoma planimetrica dei singoli edifici, con tuaoelative a distanze, altezze,

dimensioni di ciascuno;

- le destinazioni d'uso ai vari livelli degli edifici
e) profili longitudinali e trasversali in scala 02,
f) schema planimetrico delle opere di urbanizzagipnmaria, con l'indicazione dei relativi
allacciamenti alle reti esistenti;
g) indagini geologiche redatte ai sensi della InR/83.

PaG. 42



PADULI — REGOLAMENTOEDILIZIO 2004

CAP. VI - CONTROLLO E REPRESSIONE DEGLI ABUSI

ART. 49

Attivita di vigilanza - Organo competente e modali&
Ai sensi della legislazione vigente, il Responsaluel Servizio UTC esercita, mediante
funzionari ed agenti del Comune, la vigilanza remfoonti di tutte le opere di costruzione
ed urbanizzazione che vengono effettuate nel déewitcomunale, al fine di verificarne la
rispondenza alle prescrizioni degli strumenti urbi@ci vigenti (generali ed esecutivi)
nonché alle eventuali prescrizioni e modalita eseedissate nel Permesso di Costruire e,
l'osservanza delle disposizioni legislative o ragentari applicabili.
Il Responsabile del Servizio UTC puo ordinare gaalgipo di controllo o verifica ritenuto
necessario.
| funzionari e agenti incaricati della verifica d&wo redigere apposito processo verbale,
controfirmato per presa visione dal titolare efchiedente, dal direttore dei lavori o dal
costruttore, della visita effettuata, indicandorikultanze della medesima, con particolare
riferimento a quanto previsto dall'art. 27 del RP380/2001 e succ.mod. ed int. (T.U.
Edilizia). Nel verbale devono essere riportatevientuali osservazioni dei contraddittori.

ART. 50

Provvedimenti
Le opere in totale difformita dal Permesso di Qgstr o con variazioni essenziali sono
definite dagli artt. 31 e 32 del D.P.R. 380/200duec.mod. ed int. (T.U. Edilizia). Nel caso
risultino irregolarita o illegittimita, il Responiséde del Servizio UTC ordina lI'immediata
sospensione dei lavori, riservandosi di definiggavvedimenti necessari per correggere le
opere eseguite o per il ripristino dello statoldeghi. L'ordine di sospensione cessa di avere
efficacia se entro 45 giorni dalla notifica di eddResponsabile del Servizio UTC non abbia
adottato e notificato i provvedimenti definitivi.
Tali provvedimenti possono essere:
1) la demolizione, a cura e spese del proprietamtro il termine fissato dal Responsabile
del Servizio UTC con ordinanza:

a) nel caso di opere eseguite in totale difforrd@abPermesso di Costruire;

b) nel caso di opere eseguite in assenza di Peprde&struire;

C) nei casi previsti ai punti a) e b) quando I'@peseguita contrasti con rilevanti interessi
urbanistici 0 su terreni sottoposti in base a leggitali o regionali a vincolo di
inedificabilita, 0 non possa essere utilizzatafepubblici;

d) in caso di annullamento del Permesso di Costruir

e) nel caso di opere eseguite in parziale diffarddl Permesso di Costruire;

2) la demolizione a cura del costruttore, entrog&0ni, per le opere eseguite da terni
totale difformita dal Permesso di Costruire o isaaza di esso, su suoli di proprieta dello
Stato o di enti territoriali, qualora l'opera casti con rilevanti interessi urbanistici ed
ambientali. In caso di mancata esecuzione deliierdilla demolizione provvede il Comune,
con recupero delle spese ai sensi della legislaararente;

3) l'acquisizione gratuita delle opere, in uno d@mea su cui insistono, al patrimonio
indisponibile del Comune, che le utilizza a finibblici, compresi quelli di edilizia
residenziale pubblica:

a) nel caso di opere eseguite in totale difforrd@bPermesso di Costruire;
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b) nel caso di opere eseguite in assenza di Peprde&struire.

L'acquisizione si effettua con ordinanza motivatl Responsabile del Servizio UTC,
vidimata e resa esecutiva dal magistrato competapta cui giurisdizione ricade |l
Comune. Tale ordinanza costituisce titolo per #sdrizione nei registri immobiliari e per
limmissione in possesso. L'opera acquisita devseres demolita con ordinanza del
Responsabile del Servizio UTC, a spese dei respdngdell'abuso, salvo che con
deliberazione consiliare non si dichiari l'esisgendi prevalenti interessi pubblici che
motivino la conservazione della stessa, e sempeel'opera non contrasti con rilevanti
interessi urbanistici o ambientali. Contro |'ordina del Responsabile del Servizio UTC puo
essere presentato ricorso al Tribunale Amministoaiiegionale;

4) l'acquisizione gratuita al demanio dello Statal @atrimonio indisponibile degli enti di
diritto pubblico, di opere eseguite da terzi, riipamente, su suoli di proprieta dello Stato
o di enti territoriali, in totale difformita dal Peesso di Costruire o in assenza dello stesso;
5) una sanzione pecuniaria:

a) pari al valore venale delle opere o loro patiustvamente eseguite, valutato
dall'Ufficio Tecnico Comunale, nel caso di annulento del Permesso di Costruire,
gualora non sia possibile la rimozione dei vizilelgdrocedure amministrative o la
riduzione in pristino; la stima dell'Ufficio Tecmic Comunale € notificata al
responsabile dell'abuso a cura del Comune e divasimitiva decorsi i termini di
impugnativa;

b) pari al doppio del valore della parte delle epexalizzate in difformita dal Permesso,
nel caso le opere difformi non possano essere senesnza pregiudizio della parte
conforme;

c) pari al doppio del lavoro delle opere realizzgigalora le stesse risultino solo
parzialmente difformi dal Permesso e vengano reatézda terzi su suoli di proprieta
dello Stato o di Enti territoriali interessati.

Non si procede alla demolizione ovvero all'applicae delle sanzioni di cui al comma
precedente nel caso di realizzazioni di varianticché non siano in contrasto con gli
strumenti urbanistici vigenti e non modifichinodagoma, le superfici utili e la destinazione
d'uso delle costruzioni per le quali & stato rilasc il Permesso. Le varianti devono,
comunque, essere approvate prima del rilascioattficato di agibilita.

Quando l'inosservanza si riferisce ad opere esegaitamministrazioni statali od organi da
esse dipendenti il Responsabile del Servizio UTCinferma il Ministero di LL.PP. e
I’Amministrazione Regionale.

Per le opere eseguite in assenza o in difformila @enuncia di Inizio Attivita, si irrogano
le sanzioni previste dall'art. 37 del D.P.R. 380/2@ succ.mod. ed int. (T.U. Edilizia).

ART. 51
Contravvenzioni

Le contravvenzioni alle norme del presente RegomEdilizio vengono applicate ai sensi
degli artt. 106 e seguenti del T.U. della legge aoate e provinciale 383/1934 e dall'art. 3
della L. 603/1961.
Le inosservanze alle norme igienico-sanitarie snie le penalita stabilite dal T.U. della
legge sanitaria 1265/1934 e succ. mod. ed int.
L’inosservanza di altre norme legislative e regaatari attinenti la materia urbanistico-
edilizia & sanzionata ai sensi delle leggi e dgola@amenti medesimi.
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ART. 52
Sanzioni amministrative
Il mancato versamento del contributo afferenteeahtesso di Costruire nei termini previsti
dalla legislazione vigente e dal presente Regolémriedilizio comporta:
a) la corresponsione degli interessi legali di moral sersamento avviene nei successivi
trenta giorni;
b) la corresponsione di una penale pari al doppioi detgressi legali qualora il versamento
avvenga negli ulteriori trenta giorni;
c) l'aumento di un terzo del contributo dovuto, quanidotardo si protragga oltre il
termine di cui alla precedente lettera b).

ART. 53
Sanzioni penali
Per I'esecuzione dei lavori in totale difformitdnoassenza del Permesso di Costruire o la
prosecuzione di essi nonostante l'ordine di sospeaso linosservanza delle norme
riguardanti le lottizzazioni, si applicano le samdipenali previste nella Parte |, Titolo IV,
Capo Il del D.P.R. 380/2001 e succ.mod. ed intJ(Edilizia).

ART. 54
Decadenza dalle agevolazioni fiscali

Fatte salve le sanzioni amministrative e penatiudiagli articoli precedenti, le opere iniziate
senza titolo o in contrasto con esso ovvero irgziulla base di titolo successivamente
annullato, non beneficiano delle agevolazioni fispaeviste dalle norme vigenti né dei
contributi o di altre provvidenze dello Stato o Eiiti pubblici. La norma € applicabile
qguando il contrasto riguardi violazioni di altezzhstacchi, cubatura o superficie coperta
che eccedano per singola unita immobiliare il 2%edw®isure prescritte, ovvero il mancato
rispetto delle destinazioni e degli allineamendiigati negli strumenti urbanistici.

ART. 55
Divieto di allacciamento a pubblici servizi
E vietato a tutte le aziende erogatrici di seryizibblici somministrare forniture per
I'esecuzione di opere prive del titolo abilitatme@scritto.
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CAP. VII - NORME DI BUONA COSTRUZIONE

ART. 56

Salubrita e sicurezza del suolo
A) Salubrita del suolo
Tutte i proprietari, oltre alla manutenzione detipere esistenti sul fondo di propria
spettanza, sono tenuti a provvedere con opportanufatti allo smaltimento delle acque di
superficie. Il Responsabile del Servizio UTC, irs@adi palese incuria delle proprieta,
ingiungera I'esecuzione di nuove opere e la maaigee di quelle esistenti entro adeguato
termine di tempo, trascorso inutilmente il qualeCibmune stesso provvedera d'ufficio,
rivalendosi delle spese sui proprietari inadempient
B) Smaltimento delle acque luride
Ogni organismo edilizio deve essere dotato di ieffie impianto per lo smaltimento delle
acque luride.
C) Sicurezza e consolidamento del suolo
Le proprieta interessate da smottamenti od altrorieeni di instabilitd del suolo, qualora
questi vengano a costituire minaccia all'incolunptébblica, alle strade ed agli altri spazi
per attrezzature di pubblica utilita o quando idieni costituiscano elementi di degrado
ambientale, sono tenute ad eseguire le opporturezeopi consolidamento, previa
compilazione del relativo progetto, corredato daziene geologico-geotecnica redatta da
un tecnico abilitato.
Nel caso di frane su strade od altri spazi pubbpliovenienti da suoli privati, per le quali sia
accertata l'incuria delle proprieta agli effettildestabilita, 'Amministrazione Comunale,
anche se deve provvedere immediatamente per esigamabliche alla rimozione dei
materiali franati, addebitera la spesa alle pro@rieteressate. In ogni caso, debbono essere
osservate, per quanto applicabili, le disposiza@iD.M. 01/01/1989 e succ. mod. ed int.
D) Salubrita delle acque: disciplina dei pozzi
In tutto il territorio comunale i pozzi devono esseealizzati con tecniche idonee ad evitare
I'alterazione della falda freatica attraverso Foduzione dall’alto di agenti inquinanti.
Non é consentita la realizzazione di pozzi od alpere di captazione idrica sotterranea a
scopo industriale.
E) Salubrita dell'aria
Ai fini della salubrita dell'aria dovra essere aggsata la normativa generale e speciale contro
'inquinamento atmosferico.

ART. 57

Caratteristiche dei terreni e delle fondazioni
1) E fatto divieto di costruire edifici sul ciglio alla base di dirupi; su terreni esposti a
inondazione o ad erosione dai corsi d'acqua; sli duatruttura eterogenea, detritici, di
riporto recente, franosi 0 comunque suscettibiagsiestamento o scoscendimento.
2) Quando possibile, le fondazioni debbono esstestata sulla roccia viva e compatta,
opportunamente ridotta a piani orizzontali e detaudiel cappellaccio; ovvero su terreno di
buona consistenza e di sufficiente portanza, nalegle strutture fondali debbono essere
convenientemente incassate.
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3) Quando non si possa raggiungere il terreno cttmpasi debba impostare il fabbricato su
terreno di struttura eterogenea, si debbono a@aglaaccorgimenti tecnici atti a garantire la
solidita delle fondazioni.

ART. 58
Camere d'aria, intercapedini e vespai
| vespai, le intercapedini e gli altri spazi formiatamere d'aria debbono essere
opportunamente protetti dall'umidita e ventilati.

ART. 59

Murature di nuova esecuzione
1) Le murature debbono essere eseguite a regaie,digilizzando idonei materiali e
gualificata mano d'opera, con malta cementiziadoalilica.
2) Nelle murature di pietrame € vietato l'uso dittcili, Se non convenientemente spaccati.
Quando il pietrame non presenti piani di posa @gadia muratura deve essere interrotta da
corsi orizzontali di mattoni a due filari o da fasmntinue di conglomerato di cemento dello
spessore non inferiore a cm. 13 e di larghezzagpquiella del muro; la distanza verticale tra
tali corsi non puo superare 1,50 m.
3) Nel calcolo dei setti portanti si deve considedazione del vento e si deve garantire che
il carico di esercizio sia inferiore a quello amsilisle per il materiale impiegato.
4) Nei piani in elevazione al di sopra del livelaraneo sono vietate le strutture spingenti,
guando le spinte non siano contrastate da oppocateae.
5) In corrispondenza di ogni piano deve eseguirsiardolo di collegamento in c.a. su tutti i
setti verticali portanti.

ART. 60
Solai, coperture, balconi

1) | solai latero-cementizi o in c.a. e le traviferro dei solai con voltine o con tavelloni
devono essere resi solidali con le murature adiacerdiante opportuni accorgimenti
tecnici.
2) Le coperture non debbono presentare effettiggpita sulle murature portanti.
3) | piani in aggetto dei balconi (in pietra, in ratura, in ferro e voltine o tavelloni, in c.a.)
debbono essere opportunamente verificati. Gli shadaticabili in c.a. debbono essere
dimensionati per sopportare un sovraccarico actateedi 400 Kg/mg.
4) E vietato l'uso del legname per la costruziondalconi a sbalzo, salvo il caso di
interventi di restauro di costruzioni tradizionali.
5) Negli edifici tradizionali, le prescrizioni depresente articolo debbono essere
contemperate con le esigenze della tutela ambéental

ART. 61
Scale
1) Quando servano piu di due piani o piu di duegagi le scale debbono ricevere aria e luce
direttamente dall'esterno e ad ogni piano; quasbrasservino le disposizioni dell'art. 19
della L. 166/1975, esse possono essere realizzatabienti non direttamente aerati.
2) Nei fabbricati aventi non piu di due piani fuddrra, sono consentite I'aerazione e
I'llfluminazione mediante lucernario, a condiziorn®e cquesto corrisponda all'intero vano

Pac. 47



PADULI — REGOLAMENTOEDILIZIO 2004

della scala e sia munito di apposite aperture per lailegmine, fatte comunque salve le
disposizioni del comma precedente.

1) Nel vano scala non possono essere aperte le fohicel dei locali di abitazione, delle
cucine e dei gabinetti.

ART. 62
Rifiniture interne e pavimenti
1) Le tinteggiature, le carte e le stoffe impiegpex decorare gli ambienti non debbono
rilasciare o contenere sostanze nocive.
2) In tutti i locali, i pavimenti debbono averedaperficie dura, liscia, priva di fessure e con
giunti opportunamente sigillati, in modo da esstx@lmente lavabili e da non offrire
ricovero a parassiti.

ART. 63
Zoccolature e gronde

1) Le murature intonacate debbono essere protétbase da un’idonea zoccolatura.
2) Le gronde degli edifici debbono essere realgzatc.a. 0 comunque con strutture atte a
garantirne la stabilita, di convenienti dimensioni.
3) La sporgenza delle gronde, oltre 12 cm. é pidesiplo su fronti aventi altezza pari o
maggiore a 4 m. e non puo superare 0,60 m. pérddesdi larghezza inferiore a 8 m; per le
altre strade valgono le prescrizioni relative &gimenti in aggetto, per un massimo di 1,20
m.

ART. 64

Coperture
Le coperture, i loro aggetti e i volumi tecnici spenti da esse devono considerarsi elemento
architettonico, da realizzare secondo adeguatenm&Esi di progetto.
Le coperture devono essere munite di canali dioteeclelle acque meteoriche e di pluviali
che convoglino le stesse, attraverso pozzetti atfpmella rete fognante. Se esterni, le
pluviali debbono essere realizzate in materialefimanabile per una altezza minima di 3,00
m da terra.
Nel sistema di deflusso delle acque meteoriche®ta immettere acque nere e luride.

ART. 65

Parcheggi
Ai sensi della L. 122/1989, alle nuove costruzidevono essere annessi spazi interni o
esterni per parcheggio in misura non inferiore @ Ing per ogni 10 mc di costruzione
destinata ad abitazione; nel caso di destinaziorga-eesidenziale (uffici, negozi,
ambulatori, ecc.) debbono essere rispettate leigioev del comma b, art. 5 del D.I.
1444/1968.
Per spazi di parcheggio debbono intendersi gliispazessari alla sosta, alla manovra ed
all'accesso degli autoveicoli.
| parcheggi possono essere ricavati anche, pamrméno totalmente, all'esterno del
fabbricato. Per essi non si computa la distanzacadeiini, fatte salve le specifiche norme
del C.C.
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ART. 66

Uscita dalle autorimesse, rampe carrabili
Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privateswespazi pubblici devono essere
opportunamente segnalate.
Le uscite dai locali interrati o seminterrati degagssere realizzate mediante piani inclinati
terminanti in zone di sosta orizzontali. Tra il puli inizio della rampa inclinata e il ciglio
della strada deve correre una distanza di almeB¢bMh
Fra le uscite suddette e le uscite pedonali dalilaollettivi (scuole, cinema, ecc.) deve
intercorrere una distanza di almeno 10 metri, maisurtra gli stipiti piu vicini. Deve
comunque essere assicurata buona visibilita aiwendi dei veicoli, anche a mezzo di
specchi opportunamente disposti.
Le rampe per il transito dei veicoli all'interncati'esterno degli edifici non devono avere
pendenza superiore al 20% se rettilinee, al 15% sarva o spezzate. Esse devono essere
realizzate in materiale antisdrucciolo, con scanataper il deflusso delle acque e fornite di
corrimano, almeno da un lato.

ART. 67

Marciapiedi e porticati
| marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico eorticati devono essere lastricati con
materiale antisdrucciolo, scelto in accordo conffltib Tecnico Comunale. E prescritta
l'adozione di parapetti od altri opportuni ripamerparee, ballatoi, terrazze il cui piano
presenti un dislivello di 0,30 m rispetto ai sunfcostanti.
Nei casi in cui non sia prescritta I'adozione diapetti o ripari € comunque necessario
predisporre opportuni cordoli di altezza pari aci@)
Almeno uno dei marciapiedi lungo le strade e lezga pubbliche o d'uso pubblico, deve
avere larghezza non inferiore a m 1,50. La sudaettana non si applica nelle zone di tutela
storica, artistica ed ambientale.

ART. 68

Cassette per la corrispondenza e contatori di gasnergia elettrica ed acqua
Tutti gli edifici di abitazione, individuale o celitiva, gli edifici industriali o artigianali, gli
uffici, ecc. non prowvisti di portineria, devonosege dotati nell'ingresso o in prossimita di
esso di cassette per il recapito della corrisporglemdatte ad accogliere la normale
corrispondenza, giornali e riviste, poste ad allanassima da terra pari a 1,60 m.
| contatori per I'erogazione di gas ad uso domesitt industriale, per I'energia elettrica e
I'approvvigionamento idrico devono essere dislocati locali o nicchie accessibili
dall'esterno del fabbricato, seguendo le disposizimenti per i singoli impianti.
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CAP. VIl - CARATTERISTICHE DEI LOCALI PER L'AGIBIL  ITA

ART. 69
Classificazione dei locali

Sono abitabili o agibili i locali in cui si svolda vita familiare, lavorativa e sociale degli
individui, indipendentemente dalle loro carattects¢ costruttive.
Ai fini del presente Regolamento Edilizio, i locatino cosi classificati:

Categoria Al:
a) soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere ttla p@sti in edifici di abitazione sia
unifamiliare che plurifamiliare;
b) alloggi monostanza;
c) uffici, studi professionali, aule scolastichalesdi lettura, gabinetti medici.

Categoria A2:
a) negozi di vendita, sale di esposizione, salgutiione, sale da gioco, palestre, sale da
spettacolo;
b) laboratori scientifico-tecnici, servizi igienidi edifici di cura e ospedalieri;
c) officine meccaniche, laboratori industriali dontaggio o relativi ad attivita di lavoro,
cucine collettive;
d) parti di autorimesse non destinate al solo gostedelle macchine ma a riparazioni,
lavaggio, controlli, vendita;
e) magazzini, depositi e archivi dove la permanetele persone si prolunga oltre le
operazioni di carico, scarico e pulizia.

CategoriesS:
a) servizi igienici e bagni degli edifici di abitane individuale o collettiva, dei complessi
scolastici e di lavoro;
b) scale che collegano piu di due piani;
c) corridoi e disimpegni comunicanti quando superad2 mq di superficie o gli 8 m di
lunghezza;
d) magazzini e depositi in genere, cucine rustariehe in abitazioni urbane;
e) autorimesse di solo posteggio;
f) locali ospitanti macchinari che necessitanoddo @vviamento o di scarsa sorveglianza;
g) lavanderia e stenditoi;
h) disimpegni inferiori a 12 mq;
i) ripostigli o magazzini inferiori a 5 mq;
I) vani scale colleganti solo due piani;
m) locali macchine con funzionamento automatico.
| locali non espressamente elencati vengono cieasifper analogia su parere della
commissione edilizia, ove istituita, ovvero del Passabile dell’'ufficio comunale preposto.

ART. 70
Caratteristiche dei locali
Le caratteristiche di seguito precisate riguardato edifici di abitazione di nuova
costruzione e/o ricostruzione. Per le carattehstidi edifici o locali con altra destinazione
(produttiva, terziaria, ecc.) si richiamano in wigde relative leggi di settore.
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A) Altezze minime

1) Locali di categoria Al.

Le altezze minime per i locali di cat.Al a) e b) dii all’articolo precedente sono
regolamentate dagli artt.1 e 3 del D.M.5/7/197b@&sD.M.9/6/1999; le aule scolastiche di
cui alla cat.Al c) sono regolamentate dal D.M.18/925 tab.4; per i gabinetti medici si
fanno salve particolari prescrizioni previste daflarmativa vigente, in base alla loro
tipologia. Nel caso di solai inclinati o misti o slottotetti, tali valori minimi si riferiscono
all'altezza media dei locali.

2) Locali di categoria A2.

L'altezza minima interna utile dei locali classificA2 non deve essere inferiore a 3,50 m,
salvo deroghe disposte dal presente Regolamenti@i&de/o da prescrizioni particolari
contenute in leggi, regolamenti e strumenti diagettPer i locali di categoria A2 nei quali
sia prevista la presenza contemporanea di un nuthgrersone superiore a 100, l'altezza
minima interna utile non deve essere inferiore5® 4n, a meno che i locali medesimi non
siano dotati di impianti speciali di aerazione @ &ondizionata.

3) Locali di categoria S.

Per i locali di cat.S di cui all'articolo precedentaltezza minima interna utile é riducibile a
mt.2,40 per i locali indicati dall’art.1 D.M.5/7/18.

Per gli interventi edilizi sugli edifici esistentsi pu0 derogare, previa esauriente
motivazione, ai sensi dell'art.1 del decreto Mieist della Sanita del 09/06/1999 (G.U.
n.148 del 26/06/1999).

B) Superfici minime e caratteristiche

Ferma restante I'applicazione del D.M.5/7/1975, qugri abitante deve essere assicurata una
superficie abitabile non inferiore a mqg 14 perinprquattro abitanti e a mqg 10 per ciascuno
dei successivi.

1) Locali di categoria Al.

Tutti i locali A1 devono avere una superficie miaimon inferiore a mq 9.

| locali di categoria Al adibiti a stanza da latevono avere una superficie minima di mq 9
se per una persona e mq 14 se per due persong;aglileiti a soggiorno o sala da pranzo
devono avere una dimensione minima pari a mq 14litc@nsione minima di ciascun lato
non puo essere inferiore a 2,10 m.

| locali Al destinati a cucina devono avere unaegligie minima di mg 5. La dimensione
minima di ciascun lato non puo essere inferiore7a n.

In alloggi di modeste dimensioni o0 in caso di u#tirazione 0 manutenzione straordinaria
di edifici esistenti, se necessario, sono ammesgsiee prive di finestra propria, di volume
minimo pari a 15 mc, aperte verso un altro locateggiorno o pranzo) avente un volume
minimo di 26 mc, purché non risultino da questaasafe con pareti fisse.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagtjisrno.

L'alloggio monostanza deve avere una superficieiman comprensiva dei servizi, non
inferiore a mq 28, per una persona, o a mq 38jdpemersone.

2) Locali di categoria A2.

| locali di categoria A2, salvo deroghe consentte leggi, regolamenti e strumenti di
settore, non possono avere dimensioni inferio andy.

3) Locali di categoria S.

| locali di categoria S devono rispettare le dimenis minime stabilite da leggi e/o
regolamenti specifici. Inoltre, non vi si pud acesxldirettamente dai locali di categoria A
se non attraverso disimpegno, ad eccezione ddi tiestinati a servizi igienici.
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Ogni alloggio deve essere provvisto di un localeategoria S dotato dei seguenti impianti
igienici, provvisti di chiusura idraulica: vasodgi vasca da bagno o doccia, lavabo.

Tutti i locali classificati nel precedente articalome Al-c) e A2-a) devono essere forniti
dei locali della categoria S-a costituiti da la@rie antilatrina con lavabo, in quantita
sufficiente alla destinazione d’'uso dei locali AJA8 ed al personale che ne usufruisce,
divisi per sesso.

La superficie minima di ciascuna latrina & di mg0le la larghezza minima di m 0,90.

Il pavimento ed il rivestimento, per un’altezza ima di m 1.50, delle pareti dei locali di
categoria S-a) devono essere realizzati con idorederiale impermeabile e lavabile.

Nel caso di unita immobiliari con piu di un localecategoria S-a), almeno uno di essi deve
avere le dimensioni minime di m 1,80x1,80, attrbéidea se necessario, in maniera da
permetterne I'agevole utilizzazione alle persongdtitte capacita motorie.

Tutte le costruzioni pubbliche o destinate a usabpoo devono essere dotate di locali S1 di
dimensioni minime m 1,80x1,80. Detti locali devomssere raggiungibili attraverso
passaggi piani o rampe o ascensori privi di bar@echitettoniche.

| locali di categoria S destinati a servizi igiantebbono essere rivestiti, per un'altezza
minima di 1,50 m, con materiali impermeabili e llaNia

Nelle unita immobiliari con piu di un locale destin a servizio igienico, almeno uno di essi
deve avere le dimensioni minime di m 1,80x1,80eatabile, se necessario, in maniera da
permetterne I'agevole utilizzazione anche alle geesdi ridotte o impedite capacita
motorie.

C) llluminazione e ventilazione

Ferma restante I'applicazione del D.M.5/7/1975j tdbcali della categoria A devono fruire
di aerazione e illuminazione naturale diretta dazspberi, adeguata alla destinazione d'uso.
| locali di categoria A1 devono essere provvistiidestre atte alla distribuzione uniforme
della luce naturale.

Le dimensioni delle finestre debbono assicurar@alare di fattore luce diurna medio non
inferiore al 2%. La superficie finestrata apribiten deve essere inferiore ad 1/8 della
superficie del pavimento e comunque mai inferiorecp2,00 se il locale & provvisto di una
sola finestra.

| locali di categoria A2 debbono rispettare le prizsoni fissate per la categoria Al, fatte
salve prescrizioni piu restrittive di eventualidgeg/o regolamenti specifici.

Quando le caratteristiche tipologiche delle unitamiobiliari diano luogo a condizioni che
non consentano la ventilazione naturale, & présdat ventilazione forzata, assicurata da
idonei meccanismi.

| locali di categoria S possono ricevere aria eelanche da cavedi e chiostrine, ad
esclusione delle centrali termiche. Il rapporto laasuperficie delle finestre e quella dei
pavimenti non deve essere inferiore a 0,8.

D) Riscaldamento
Ferma restante I'applicazione del D.M.5/7/1975uéta immobiliari devono essere dotate
di efficienti impianti di riscaldamento, da realsi secondo le norme vigenti.

E) Protezione acustica

Ai sensi dell'art.8 del D.M.5/7/1975, e con rifeemto agli standards consigliati dal
Min.LL.PP. o da altri qualificati organi pubbliai,materiali utilizzati per le costruzioni di
alloggi e la loro messa in opera debbono garanti@ adeguata protezione acustica agli

Pac. 52



PADULI — REGOLAMENTOEDILIZIO 2004

ambienti per quanto concerne i rumori da calpestimori da traffico, rumori da impianti o
apparecchi comunque installati nel fabbricato, mimosuoni aerei provenienti da alloggi
contigui o da locali e spazi destinati a servizncmi.

ART. 71
Classificazione dei piani

Sono piani abitabili quelli in cui predominano lbadi categoria Al, A2 e S, interamente
fuori terra.

Sono piani non abitabili quelli in cui si trovandocali di categoria S, anche se gli stessi
sono interessati da limitate espansioni di localcategoria A1 e A2, appartenenti a piani
abitabili sovrastanti o sottostanti, a condiziohe questi non eccedano 1/10 della superficie
del piano.

ART. 72
Soffitti inclinati e soppalchi

| locali con soffitti non orizzontali sono abitalsle la loro altezza media sia pari ad almeno:
- m. 2,40 in caso di recupero abitativo di sottoteslistenti ai sensi della L.R. n.15 del

28.11.2000;
- m. 2,70 negli altri casi;
e l'altezza minima sia pari ad almeno:
- m. 1,40 in caso di recupero abitativo di sottoteslistenti ai sensi della L.R. n.15 del

28.11.2000;
- m. 2,00 negli altri casi.
Sono ammessi soppalchi nei locali di categoria 8, @ condizione che l'altezza minima
netta della zona sottostante il soppalco non $aiore ai minimi prescritti per le rispettive
categorie. In tal caso, la parte soprastante ipalgp puod essere adibita a deposito o
ripostiglio.
Nei locali di categoria A sono ammessi soppalchtipabili, fino ad una superficie massima
pari al 25% del locale stesso, con altezza minietéardi m 2,20 sia al di sotto che al di
sopra del soppalco.

ART. 73
Piani seminterrati

Si considerano seminterrati i locali il cui pavinersia piu basso del marciapiede o della
piu alta sistemazione esterna, purché l'altezzariatdei locali stessi non sia inferiore a 3,0
m, salvo le maggiori altezze prescritte per paldicodestinazioni d'uso, e la quota del

soffitto non superi piu di 1,20 m il livello medidel marciapiede o della piu alta

sistemazione esterna. Per i suddetti ambienti dehbaltresi, essere rispettate le
prescrizioni circa l'aerazione, le dimensioni phaeiriche e l'isolamento dall'umidita di cui

agli articoli precedenti. | piani seminterrati nencomputano nel calcolo del numero dei
piani. | locali seminterrati non sono abitabili.

ART. 74
Piani interrati
Sono considerati piani interrati quelli che si gppano al disotto del livello della piu bassa
sistemazione esterna dell'edificio, come previstgbgetto approvato.

Pac. 53



PADULI — REGOLAMENTOEDILIZIO 2004

| locali dei piani interrati non possono esserdazati come locali di categoria Al e A2.

Tali piani possono essere adibiti a locali di categ S a condizione che sia garantito
l'isolamento dall'umidita e sia assicurato un sicuicambio d'aria, anche mediante
meccanismi.

Nell'eventualita che il deflusso delle acque diriscadel fabbricato avvenga a quota
superiore a quella del piano interrato, deve essestallato apposito impianto di

sollevamento di tali acque, ritenuto idoneo dal meddella A.S.L. competente per
territorio, ad evitare inconvenienti di caratteggeenico. | piani interrati non si computano
nel numero dei piani.

ART. 75

Sottotetti
| locali coperti dalle falde della copertura poss@ssere abitabili o non abitabili.
Quelli non abitabili non vengono computati nel nuondei piani e nel volume consentito, a
condizione che la media pesata delle altezze npers,20 m, per falde di inclinazione non
superiore al 35%.
Detti locali devono essere proporzionati, per azgaee per numero, alla consistenza delle
unita residenziali cui sono asserviti.
L'aerazione e lilluminazione dei locali sottoteftad avvenire esclusivamente mediante
lucernari e/o asole ricavate nelle falde del tstesso con esclusione di abbaini o simili,
qualora non formino oggetto di previsioni planovoktriche previsti negli strumenti
urbanistici esecutivi.
La dimensione dei lucernari non puo, di norma, sanee0,40 mqg ogni 30 mq. di superficie
sotto tetto e la dimensione delle asole non punodina, superare 1/10 della superficie della
copertura a tetto.
In ogni caso, i locali sotto le falde del tettor pesere abitabili, devono possedere i requisiti
fissati dal precedente art.72 per i locali coniofion orizzontali.
Nei sottotetti si devono comunque predisporre idaneorgimenti di isolamento termico, ai
sensi delle vigenti norme sul contenimento dei aonenergetici.

ART. 76
Locali integrativi per la residenza

Gli edifici costituiti da piu unita residenzialirste da una stessa scala devono essere dotati
di idonei locali di deposito per biciclette, carzo®, ecc., ubicati in prossimita delle scale e
degli ascensori e a livello dell'ingresso prinogal
Gli edifici residenziali con un numero di unita irohiliari superiore a 6 possono essere
dotati di uno o piu locali da destinare al gioco lsEmbini, alle riunioni condominiali, ecc.
Detti locali devono avere una superficie netta menidi 24 mq; tale superficie deve essere
aumentata di mq 1,5 per ogni unita immobiliareeolér 6.
Detti locali devono avere altezza minima di 2,80 godere di un rapporto minimo di
illuminazione e aerazione come stabilito per i loda categoria A1 ed essere dotati di
almeno un servizio igienico munito di disimpegngsiepossono essere ubicati al piano
terreno o al seminterrato, possibilmente con verdigello, ovvero al piano di copertura o
nel sottotetto.
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CAP. IX - PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILIZIE E TUTELAD EI CORPI IDRICI

ART. 77

Isolamento dall'umidita
Qualsiasi edificio deve essere isolato dall'umide&suolo.
| locali classificati come Al e S devono averejpetddentemente dalla quota del pavimento
rispetto al terreno sistemato, il piano di calgessiolato mediante solaio distaccato dal
terreno stesso a mezzo di intercapedine aerata.
Nei locali classificati come A2 é sufficiente cHepiano di calpestio sia attestato su un
vespaio aerato dello spessore minimo di 30 cm,pementemente dalla quota del
pavimento rispetto al terreno circostante a sistéona avvenuta.
In entrambi i casi, qualora i locali classificatl AA2 e S risultino anche parzialmente al
disotto della quota del terreno circostante a isiaone avvenuta, deve essere prevista una
efficiente intercapedine aerata all’esterno dedldeinterrata dei predetti locali.
Il solaio deve essere posto sempre ad un livelbeisore alla falda freatica e alla quota di
massima piena delle fognature di scarico. La cieom sara certificata da apposita
relazione, corredata dagli opportuni calcoli edbetati, da sottoporre al Comune
unitamente alla richiesta del titolo abilitativailetio.
I Comune pud concedere aree pubbliche per la icneaali intercapedini, riservandosi la
facolta di uso per il passaggio di tubazioni, cadialtro e purché dette intercapedini siano
lasciate completamente libere. Le griglie di aemagieventualmente aperte sudrciapiede
devono essere carrabili ed avere caratteristidhdaanon costituire pericolo per i pedoni, le
carrozzine dei bambini e le persone con ridotti@pedite capacita motorie.
Le murature devono essere isolate da idonei stngrmeabili continui posti in opera piu
in basso del piano di calpestio interno.
| pavimenti dei locali seminterrati o terranei, tagi su vespaio, devono essere isolati
mediante idonei materiali impermeabili.
Le coperture piane debbono essere adeguatamergenmegbilizzate.

ART. 78
Impianto termico

Per le nuove costruzioni, fermo restando I'obbligb Permesso di Costruire, il titolare di
quest’ultimo deve depositare prima dell'inizio davori presso il competente ufficio
comunale la documentazione di cui alla L. 46/1980art. 4, comma 4, della L. 10/1991 e
al DPR 412/1993, cosi come modificato e integratbRP.R. 551/1999, che classifica |l
Comune di Paduli come Zona D, Gradi Giorno 170&udine m. 349 s.I.m. .
Nelle costruzioni esistenti prive di impianto dsaaldamento il Responsabile del Servizio
UTC, sentita la Commissione Edilizia, ove istityifaud disporre che siano osservate le
norme sull'isolamento termico, disponendo la realzone dei seguenti provvedimenti:
a) isolamento termico delle coperture e dei solaimzsaperti (porticati);
b) isolamento termico delle pareti (superfici opacliesparenti);
c) isolamento termico dell'impianto di riscaldamento;
d) miglioramento della tenuta dei serramenti.
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ART. 79

Clima Acustico
Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopra@eweni, negli ampliamenti o nelle
ristrutturazioni di fabbricati esistenti, per tuttiocali classificati come Al, A2, S, devono
essere adottati i sistemi idonei per garantiredegaato clima acustico.
In ogni caso, per gli ambienti abitabili, come défiall’art. 2, comma 1, lettera b) della L.
447/1995, fermo restando i valori limite assoluétetminati con riferimento al livello
equivalente di rumore ambientale (DPCM 1/3/1991G.B.C. 6131/1995 e 8758/1995), i
valori limite differenziali (determinati con rifeniento alla differenza tra il livello
equivalente di rumore ambientale ed il rumore gsjdiebbono essere contenuti e verificati
come disposto dall’art. 2, comma 2 del DPCM 1/31.99
| materiali utilizzati per la costruzione e la laressa in opera devono garantire un‘adeguata
protezione acustica ai locali, circa le emissianiumnore da parte di sorgenti fisse e mobili
interne od esterne alllambiente.
E opportuno distaccare, mediante giunti elasticsimili, le strutture perimetrali del
fabbricato dalle pavimentazioni stradali e da gonglie altra struttura rigida esterna.
Per le nuove costruzioni, al fine di ridurre I'espmone umana al rumore sono stabiliti,
conformemente al DPCM 05/12/1997, i valori limitelld grandezze che determinano i
requisiti acustici passivi degli edifici come apgse riportato:

Tab. A - Classificazione degli ambienti abitativi

Categoria A | Edifici adibiti a residenza o assimiliab

Categoria B | Edifici adibiti ad uffici e assimilabil

Categoria C | Edifici adibiti ad alberghi, pensiodiattivita assimilabili

Categoria D | Edifici adibiti ad ospedali, clinicligse di cura e assimilabili

Categoria E | Edifici adibiti ad attivita scolastichéutti i livelli e assimilabili

Categoria F | Edifici adibiti ad attivita ricreatieedi culto o assimilabili

Categoria G | Edifici adibiti ad attivita commercialassimilabili

Tab. B - Requisiti acustici passivi degli edifidgi loro componenti e degli impianti tecnologici

Categorie Parametri
Tab- A Rw D2m,nT,w I-n,w LASmax I—Aeq
D 55 45 58 35 25
A C 50 40 63 35 35
E 50 48 58 35 25
B,F,G 50 42 55 35 35
Dove:
Ry = indice del potere fonoisolante apparente diziani fra ambienti;
Domntw = indice dell'isolamento acustico standardizzatfadciata,;
Lnw = indice del livello di rumore di calpestio dilabnormalizzato;
Lasmax = limite di rumorosita degli impianti a funzionanterdiscontinuo;
Laeq = limite di rumorosita degli impianti a funzionantercontinuo.
ART. 80

Classificazione delle acque
Le acque di scarico sono distinte nelle segueteigcaie:
- acque meteoriche
comprendono le acque piovane e quelle derivant galoglimento delle nevi;
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- acque nere
comprendono le acque degli scarichi di lavandavglli, vasche da bagno, docce, bidé e
di ogni altro accessorio con analoga funzione aclgue non inquinanti provenienti da
procedimenti di lavaggio, compiuti da imprese g o commerciali;

- acque luride
sono gli scarichi di natura organica dei vasi dediatrine di qualsiasi tipo;

- acque inquinanti
sono quelle, di qualsiasi provenienza, indicate edati dalle vigenti normative anti-
inquinamento.

ART. 81

Modalita di scarico delle acque
Per il deflusso delle acque meteoriche deve egsevista apposita rete di tubazioni. Dovra,
altresi, essere prevista idonea rete fognarigodi dinamico con collegamento ad impianto
depurativo centralizzato, o a piu impianti depwiatthe comunque dovranno assicurare la
depurazione dei liqguami, conformemente alla L. 3296 e L. 650/1979 e succ. mod. ed int.
e al D.Lgs. 11/05/1999 n.152, modificato dal D.Lg258/2000.
Le fognature e le tubazioni di acque di scaricadeiro comunque inquinanti dovranno
essere poste con estradosso ad almeno 50 cm Isptémo di posa di tubazioni di acqua
potabile.
Per il deflusso delle acque nere, di cui al prestdarticolo, deve essere prevista la
realizzazione di una rete di tubazioni autonomaoounamente dimensionata, capace di
resistere alle alte temperature e dotata di sisina@razione con condotte di aspirazione
estese oltre la copertura. Gli innesti in dett@ d¢vono avvenire con l'impiego di sifoni
ispezionabili.
Nel caso di accertata necessita e/o carenza deiimo depurativo comunale, le acque
luride di cui al precedente articolo devono esseomvogliate in un pozzetto di
chiarificazione, prima della immissione nella retgbblica, dimensionato in rapporto alle
caratteristiche della costruzione nonché alla veluia abitativa. Per le modalita di
smaltimento dei liquami e le relative specificheniehe si intende, comunque, richiamato il
D.Lgs. 152/99, modificato dal D.Lgs. n.258/2000.
Detta fossa deve anche essere in grado di gardatitegradazione biologica delle materie
organiche e deve essere ubicata all'esterno dmtauzione, ad una distanza non inferiore a
m 10 dal fabbricato e lontano da sorgenti, pozzisterne. L'allacciamento allo scarico
generale delle acque meteoriche, nere e luride desere realizzato mediante un sifone
ispezionabile e a chiusura ermetica posto all'estéella costruzione e in conformita alle
nome vigenti.
Per le acque inquinanti di cui al precedente ddic@le quanto disposto dalla relativa
normativa legislativa e regolamentare.
Per la tutela delle acque dall'inquinamento dovoanessere osservati i criteri, le
metodologie e le norme tecniche generali contenatedd.M. LL.PP. del 04/02/1977 (G.U.
n. 48 del 21/02/1977), nonché nel Decreto Legistafil maggio 1999 n.152 (G.U. n.124
del 29/05/1999), modificato dal D.Lgs. n.258/20@04. n.153/L del 18/09/2000).
Nelle zone non servite o distanti piu di 200 mella rete fognaria, lo smaltimento dei
liqguami provenienti dall'interno degli edifici dee@venire mediante la costruzione, a cura e
spese dei concessionari, di appositi impianti, lmsservanza dei criteri, dei metodi e delle
norme tecniche stabilite dalle leggi vigenti e @all 5 Delib. Min. LL.PP. del 4/2/1977.
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L'immissione di nuovi condotti di scarico nelle fajure e nei canali pubblici pud avvenire
solo con apposita autorizzazione dal Comune.

ART. 82
Tutela delle risorse idriche e Rifornimento idrico

Ai sensi dell’art.21 del Dlgs. n.152 dell'’11/05/B9modificato dal D.Lgs. n.258/2000,
recanti modifiche al DPR 24 Maggio 1988 n.236, atcsistabilito che su proposta delle
autorita d’ambito, le regioni, per mantenere e migke le caratteristiche qualitative delle
acque superficiali e sotterranee destinate al coasumano erogate a terzi mediante
impianto di acquedotto che riveste carattere dbpob interesse, nonché per la tutela dello
stato delle risorse,individuano le aree di salvagjaadistinte in zone di tutela assoluta e
zone di rispetto, nonché, all'interno dei bacinbriferi e delle aree di ricarica della falda, le
zone di protezione

A)Zona di tutela assoluta.

La zona di tutela assoluta é costituita dall’aneaediatamente circostante le captazioni o
derivazioni; essa deve avere una estensione indt@aague sotterranee e, ove possibile per
le acque superficialgi almeno dieci metri di raggio dal punto di captaze,deve essere
adeguatamente protetta e adibita esclusivamerdpexe di captazione o presa e ad
infrastrutture di servizio.

B)Zona di rispetto

La zona di rispetto € costituita dalla porzionéediitorio circostante la zona di tutela
assoluta da sottoporre a vincoli e destinazionsddtali da tutelare qualitativamente e
guantitativamente la risorsa idrica captata e ms@me suddivisa zone di rispetto ristretta
e zona di rispetto allargatan relazione alla tipologia dell’'opera di presaaptazione e alla
situazione locale di vulnerabilita e rischio delkorsa. In particolare nella zona di rispetto
sono vietati I'insediamento dei seguenti centipeliicolo e lo svolgimento delle seguenti
attivita :

a) dispersione di fanghi ed acque reflue, anclaeparati;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pgesdi;

¢) spandimento di concimi chimici, fertilizzantpesticidi, salvo che I'impiego di tal
sostanze sia effettuato sulla base delle indicadiaimo specifico piano di utilizzazione che
tenga conto della natura dei suoli, delle coltummpatibili, delle tecniche agronomiche
impiegate e della vulnerabilita delle risorse idag

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoriehgialzzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in conmessan la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli cheaggibno acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione dedisirazione ed alla protezione delle
caratteristiche quali-quantitative della risorsacil,

h) gestioni di rifiuti;

i) stoccaccio di prodotti ovvero sostanze chimipbdcolose e sostanze radioattive;

) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomautoveicol;

m) pozzi perdenti;
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n) pascolo e stabulazione di bestiame che ecckda chilogrammi per ettaro di azoto
presente negli affluenti, al netto delle perditstdiccaggio e distribuzione. E’ comunque
vietata la stabulazione di bestiame nella zon&getto ristretta.

C)Zone di protezione

Le zone di protezione devono essere delimitatergkxle indicazioni delle regioni per
assicurare la protezione del patrimonio idricoe$se si possono adottare misure relative
alla destinazione del territorio interessato, larioni e prescrizioni per gli insediamenti
civili, produlttivi, turistici, agroforestali e zoetnici da inserirsi negli strumenti urbanistici
comunali, provinciali, regionali, sia generali giasettore.

Le regioni, al fine della protezione delle acqaot#tesranee, anche di quelle non ancora
utilizzate per 'uso umano, individuano e disciplno, all'interno delle zone di protezione,
le seguenti aree:

a) aree di ricarica della falda;
b) emergenze naturali ed artificiali della falda;
c) zone di riserva.

L’approvvigionamento idrico dovra assicurare I'aaqootabile a tutta la popolazione. Ai
sensi della normativa vigente, nessuna tubaziole id¢e di distribuzione di acqua potabile
esterna ai fabbricati potra essere posta a distaimare di m. 1,50 da fognoli, pozzetti ecc.
Qualunque costruzione che contenga locali clasgificome Al - A2 e S deve essere
provvista di acqua potabile proveniente da un aggtie pubblico ovvero da un acquedotto
0 un pozzo privato.
In quest’ultimo caso, la potabilitd deve esserdifegta dalla A.S.L. competente per
territorio. L'impianto idrico deve essere progettét modo da garantire un’adeguata e
proporzionata distribuzione dell'acqua in ragioeé riumero dei locali e del numero degli
utenti. Gli impianti per la distribuzione dell'acypotabile all'interno dell'edificio devono
essere costruiti a regola d'arte e nel caso dliloca pavimento a quota tale che non possa
essere garantita una regolare erogazione, devevguersi con apposito apparecchio di
sollevamento.
ART. 83

Impianto elettrico
Qualunque costruzione che contenga locali clasgiftome Al, A2 ed S deve essere dotata
di impianto elettrico realizzato a norma della 6/¥90 e del D.P.R. 447/1991. In
particolare, tutte le unita adibite ad abitaziorevaho essere dotate di dispositivi di
sicurezza in grado di salvaguardare l'incolumitglideenti.
Ai fini del contenimento dell’inquinamento luminose del consumo energetico da
illuminazione esterna pubblica e privata, € préscii rispetto delle disposizioni e dei
requisiti tecnici di cui alla L.R.25 luglio 2002 12, che si intendono qui interamente
riportati.

ART. 84
Deposito temporaneo dei rifiuti solidi
Per lo smaltimento dei rifiuti valgono le disposizi del D.P.R. 915/82, del D.L.vo 22/1997
e succ. mod. ed int.
| fabbricati nuovi, ampliati o0 modificati, devonasgdorre di un deposito, dimensionato in
rapporto alle caratteristiche volumetriche e funzilo dei fabbricati medesimi, non oltre
1,5% della volumetria lorda del fabbricato e comusger un minimo di 4 mq. di
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superficie, per contenere appositi recipienti peecupero della carta e altri rifiuti solidi
riciclabili (lattine metalliche, bottiglie, ecc.)ttaa consentire la raccolta differenziata dei
rifiuti.

Detto deposito deve essere ubicato in prossimitall@ stesso livello della strada,
preferibilmente non nel corpo del fabbricato, cacesso e aerazione diretta dall'esterno.
Esso deve essere facilmente raggiungibile dalle s¢a dagli ascensori.

Se ubicato nel fabbricato, esso deve essere datatbe di un sistema di ventilazione
realizzato con tubazione di sezione non inferiooeng 250, con sbocco sulla copertura; se
ubicato all'esterno, il ricambio dell'aria deveezssassicurato mediante apposita griglia con
superficie minima di cmq 2000. Detto deposito dewere pareti impermeabilizzate ed
essere munito di presa d'aria e di scarico sifonato

Detti locali, non computabili ai fini planovolumétr, se esterni al fabbricato devono
rispettare le distanze dalle strade e dai confipraprieta.

ART. 85

Eliminazione di fumi, vapori ed esalazioni
| locali classificati A1 e A2 possono essere dalabpportuno rilevatore di gas nocivo.
| locali destinati a cucine possono essere dotatiuldazioni di sfogo opportunamente
dimensionate e con scarico sulla copertura delrifedtio.
Il posto di cottura annesso al locale di soggiateee comunicare adeguatamente con questultimo
ed essere munito di adeguato impianto di aspiraZ@mata in corrispondenza dei fornelli.
Tutti i locali accessori di categoria S sprovvditapertura all'esterno devono essere dotati di
impianto di aspirazione forzata con scarico suligertura. In detti locali € proibita
l'installazione di apparecchi a flamma libera.
Gli impianti di riscaldamento relativi a singoleitanmmobiliari, gli apparecchi a fiamma libera,
le stufe e i camini devono essere muniti di caonefie indipendenti con scarico sulla copertura.
Tutte le canne di scarico devono prolungarsi paeab un metro al di sopra della massima
altezza del tetto, o terrazza e la fuoriuscitafai@ii deve avvenire a non meno di 10 metri da
qualsiasi finestra a quota uguale o superiore.dfata l'installazione di canne fumarie in
linea sulla stessa falda o terrazza, aventi la sie@equota di fuoriuscita.
Le canne fumarie, se esterne alle murature o affgponature, devono essere definite con
decorosa soluzione architettonica. Per i fumi dhl@amo caratteristiche nocive all'igiene e
alla pulizia, si installeranno gli impianti di depione previsti dalla norme vigenti.

ART. 86

Impianti per le lavorazioni insalubri
Gli impianti e le attrezzature per la produzioreeldvorazione e il deposito di sostanze e
prodotti riconosciuti insalubri dalla vigente ldg@one, del tipo iscritto nella prima classe,
non possono essere ubicati nelle zone residenEisdie troveranno collocazione nelle aree
destinate dallo strumento urbanistico ad insediginmm@fustriali ed artigianali od in quelle in
cui tali attivita sono consentite, rispettando flesgritte distanze dalle abitazioni.
Gli impianti e le attrezzature di cui sopra, giasesti nelle zone residenziali, possono
permanere a condizione che il proprietario dimoste, mediante lintroduzione di
opportune cautele, il loro esercizio non reca nczntm alla salute degli abitanti, fermo
restando la necessita della relativa verifica agt@plella A.S.L. competente per territorio.
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Non é consentito lo spostamento né I'ampliamenttaldimpianti nell'ambito delle zone
residenziali.

Gli impianti e le attrezzature per la produzioreeldvorazione e il deposito di sostanze e
prodotti riconosciuti insalubri, iscritti nella smwla classe, possono insistere anche in zone
residenziali, a condizione che siano adottate apecautele, riconosciute idonee dalla
A.S.L. competente per territorio, ad evitare ogerigolo per l'incolumita e la salute
pubblica.

ART. 87
Parere obbligatorio per gli edifici destinati ad irsediamenti industriali o attivita
produttive
Ai sensi dellart. 20, comma |, lettera f, della B33/1978, & obbligatorio il parere
preventivo, richiamato dalla L.R. 13/1985, dellamg competente per territorio per i
progetti riguardanti edifici destinati ad insediartieindustriali o attivita produttive in
genere.
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CAP. X - PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

ART. 88

Caratteristiche dei fabbricati di altezza inferiore a 24 m.
Ai fini della prevenzione degli incendi, si intemmdoqui richiamate le norme di cui al DPR
577/1982, al DM 08/03/1985 e al DM 246/1987.
Nei fabbricati di altezza inferiore a 24 m devosseze rispettate le seguenti prescrizioni:
1) le gabbie delle scale e degli ascensori e dtiveaccessi e disimpegni non devono avere
alcuna comunicazione con magazzini, depositi, nedalkoratori e comunque con locali
destinati esclusivamente ad abitazione e ad uffici;
2) le rampe delle scale ed pianerottoli devono eg#mutture portanti in cemento armato o
altri materiali resistenti al fuoco e allurto. Uarghezza minima delle rampe e dei
pianerottoli delle scale che disimpegnano piu da wmita immobiliare non puo essere
inferiore a m 1,00, fatte salve le norme specifiche richiedono dimensioni maggiori. Tale
larghezza, se il fabbricato non € servito da aswensleve essere aumentata di cm 10 ogni
due piani serviti oltre i primi due.
3) ogni scala puo servire al massimo una superimperta non superiore a mq 400;
4) le pareti delle gabbie delle scale, non portamtidegli ascensori devono avere uno
spessore minimo di cm 14 se in muratura di mateeni e di cm 15 se in calcestruzzo
armato;
5) scale ed ascensori possono arrivare alle castiloein corrispondenza di zone scoperte e
disimpegni aerati direttamente dall'esterno coredigee minima di mq 0,50 e prowvisti di
porta metallica;
6) tutti gli insediamenti le cui unita abitativeegentano i prospetti provvisti di piani non
raggiungibili con auto-scala aerea ovvero presenggirandroni delle scale e del cortile non
direttamente accessibili dalla pubblica via e coquen condizionati da recinzioni,
delimitazioni e simili e non sono servite da scaleprova di fumo, devono essere
raggiungibili tramite un passaggio carrabile, idoré transito degli automezzi di soccorso
dei Vigili del Fuoco.

ART. 89

Centrali termiche
A) Centrale termica a combustibile liquido:
1) le strutture dei locali devono avere le caratiehe di resistenza al fuoco previste dalle
vigente disposizioni in materia;
2) il canale da fumo ed il camino, nonché la cangieraccolta, devono essere conformi alle
vigenti norme antismog; essi non possono essereatiball'interno di autorimesse,
magazzini, ecc. La separazione da detti localin{éerestando l'osservanza delle norme
antismog) deve essere realizzata con strutturalaestruzzo armato prive di aperture;
3) nella realizzazione degli impianti (caldaia,bs¢oio, canale da fumo, camera di raccolta
ecc.) devono essere osservate le norme vigenti.
4) qualora il deposito di olio combustibile o disgéo superi i 25 mc deve essere richiesto
alla Prefettura competente il relativo decreto Ilfartorizzazione all'esercizio del deposito
stesso.
B) Centrale termica a gas di rete:
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1) le aperture di aerazione del locale caldaia deutsultare di superficie non inferiore a
guella indicata nei dati caratteristici dell'impiartermico e comungue non inferiore a mq
0,50;

2) le strutture dei locali e dei relativi impianiévono essere realizzate con le caratteristiche
previste dalle vigenti disposizioni;

3) il misuratore del gas deve essere installatestédirno dello stabile;

4) tutti i materiali, gli apparecchi, le installani e gli impianti alimentati con gas
combustibile devono essere realizzati in conforraita leggi vigenti per la salvaguardia
della sicurezza di cose e persone.

ART. 90
Autorimesse

Per la costruzione e l'esercizio di autorimessapplicano le norme antincendio di cui al

D.M. Interno 01/02/1986 - G.U. n. 38 del 15/02/1986per le autorimesse pubbliche, le

norme di igiene del lavoro di cui al D.P.R.303/56uec.mod.

Le autorimesse ad uso privato con numero di autolienon superiore a 9, ai fini delle

norme di prevenzione degli incendi, devono rispetta seguenti prescrizioni:

- le eventuali comunicazioni con i locali dell'edifia diversa destinazione devono essere
protette con porta resistente al fuoco per non n&#in80 minuti, dotata di chiusura
automatica;

- la superficie di aerazione naturale non deve edséedore a 1/30 della superficie in
pianta;

- l'altezza del locale non deve essere inferior@@ @etri;

- le strutture orizzontali e verticali devono averauesistenza al fuoco non inferiore a 60
minuti, nel caso di autorimesse situate in edfikiriuso, o essere incombustibili e di
classe | di reazione al fuoco se del tipo isolato.

L'indicazione circa il numero massimo di autovdiathe si intendono ricoverare deve

risultare da apposita dichiarazione rilasciata an@Gne sotto la responsabilita del titolare

del diritto alluso del locale, al quale competebliligo dell'osservanza delle norme
precedenti.

Per le autorimesse di tipo diverso si applica lanativa specifica vigente.

Ai fini della fruibilitd generale della strutturadiéizia, I'autorimessa deve essere servita da

ascensori che arrivino alla stessa quota dell'snéssa, singola o condominiale, ovvero

essere raccordata, alla quota di arrivo dell'ascensve esista, con rampe pedonali aventi
pendenza max dell'8%.

ART. 91
Criteri di sicurezza per impianti domestici di gasliquefatto

Gli impianti per usi domestici funzionanti con giguefatto devono essere realizzati a

norma della L. 818/1984 e succ. mod., soddisfacendtire, i seguenti requisiti:

a) le bombole di gas liquefatto debbono essere cdbocdl'interno del locale di
utilizzazione, in vani chiusi verso linterno, dpti ed aerati permanentemente verso
I'esterno;

b) le tubazioni fisse metalliche debbono essere peotatcorrispondenza delle murature
con guaine metalliche, aperte verso l'esterno, sehiarmeticamente verso l'interno e
munite di valvole d’interruzione del flusso;
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c) la tubazione flessibile di collegamento tra la ibae fissa e I'apparecchio utilizzatore
deve essere realizzata con materiale resisteriteswath e all’azione chimica del gas
liquefatto, con giunti atti ad evitare fughe di gas

ART. 92
Criteri di sicurezza per impianti centralizzati di riscaldamento e condizionamento

Gli impianti di riscaldamento e di condizionameptr edifici di abitazione, uffici, negozi e

simili oltre ad essere realizzati secondo le diggpasi vigenti in merito e, quando ne ricorra

la necessita, secondo le disposizioni per i ludjipubblica frequenza, devono osservare le
norme seguenti:

a) il locale destinato a centrale deve essere acdesdibettamente dall’esterno mediante
porta apribile verso I'esterno; salvo i casi in cié sia impossibile e comunque dietro
specifica autorizzazione dell’autorita comunaleod¢imi caso, tale porta deve prospettare
Su spazi privati e non su spazi pubblici;

b) il rifornimento del carburante di qualsiasi genedeve avvenire in modo che
'automezzo rifornente possa sostare senza intr@lda sede stradale; possono essere
utilizzate a tale scopo le aree per parcheggiohguacleguatamente ubicate;

c) prese ed uscite d’'aria di impianti di condizionatedi qualsiasi dimensione non
possono aprirsi su spazi pubblici se non ad aln2e5©® m dal marciapiede o, ove questo
manca, dalla sistemazione esterna al fabbricato.

ART. 93
Rinvio a leggi particolari
Ascensori 0 montacarichi con relativi vani di consapianti elettrici e termici, autorimesse,
depositi di materiali inflammabili, ecc. sono sotjgalle norme e prescrizioni tecniche
emanate degli enti preposti, che qui si intendodmamate, al pari delle regolamentazioni
specifiche valevoli per sale di spettacolo, edifemllettivi, alberghi, scuole, collegi,
ospedali, case di cura, industrie, impianti spgréec.
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CAP. XI — ELIMINAZIONE BARRIERE ARCHITETTONICHE

ART. 94
Prescrizioni e norme generali

Per facilitare la vita di relazione di tutti i @tini, compresi gli anziani o i portatori di

minorazioni, le costruzioni dovranno essere reatemel pieno rispetto delle prescrizioni

tecniche, necessarie a garantire I'accessibiligdattabilita, e la visibilita degli edifici
privati e di edilizia residenziale pubblica sovviemata e agevolata, ai fini del superamento

e dell'eliminazione delle barriere architettonicha, cui al DM 236/236 recante |l

Regolamento di Attuazione dell’art. 1 della L. 1539.

Le soluzioni urbanistico-edilizie dovranno essenalizzate all’eliminazione delle barriere

architettoniche negli edifici, spazi e servizi plitiai sensi del DPR 503/1996.

Per barriera architettoniche si intendono:

a) gli ostacoli fisici che sono fonte di disagio parrhobilita di chiunque ed in particolare
di coloro che, per qualsiasi causa, hanno una tapamtoria ridotta o impedita in
forma permanente o temporanea;

b) gli ostacoli che limitano o impediscono a chiund@meomoda e sicura utilizzazione di
spazi, attrezzature o componenti;

c) la mancanza di accorgimenti e segnalazioni che @®onmo ['orientamento e la
riconoscibilita dei luoghi e delle fonti di pericoper chiunque e in particolare per i non
vedenti, per gli ipovedenti e per i sordi.

Il rilascio del titolo abilitativo per la costruzie, la ristrutturazione o la modificazione di

edifici e attrezzature, nonché per le opere di nidzazione primaria e secondaria (spazi

verdi e di parcheggio, percorsi pedonali, ecc.)subordinato alla verifica, da parte
dellAmministrazione Comunale, del rispetto delme di cui al DM 236/1990, che qui si
intende integralmente richiamato. E fatto obbligdl'/Amministrazione Comunale

l'approvazione del Piano Urbanistico di Circoladodrbana a servizio dei portatori di

handicap e delle categorie svantaggiate, entro B alire un anno a far data

dall'approvazione del presente Regolamento Edilizio

Il rilascio del certificato di agibilita, nonché ltielicenza di esercizio quando prescritta,

condizionato alla verifica della conformita dellena realizzata all’art. 11 del DM 236/1990.

ART. 95
Criteri generali di progettazione

Gli edifici dovranno essere progettati e costrinticonformita al DPR 384/1978, alla L.
13/1989, al DM 236/1989, alla L. 118/1971, allacCMin. LL.PP. n. 4809 del 19/06/1968 e
alla Circ. Min. Interno n. 1010068/13500.A del 22/1072.
Si considerano tre livelli di qualita dello spazawstruito: accessibilita, visitabilita,
adattabilita.
1) Fermo restando il rispetto della normativa irmagitata; la progettazione degli spazi
accessibili € inderogabilmente sottoposta alle setjrescrizioni:
a) porte: deve essere garantito il passaggio dellsoper in carrozzina attraverso il

dimensionamento e la tipologia della porta e l'ageg sistemazione degli spazi

antistanti e retrostanti;
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pavimenti: i pavimenti devono essere orizzontabmplanari e non sdrucciolevoli, in
modo da garantire la massima sicurezza. | dislieelke irregolarita, qualora presenti,
devono essere segnalati per mezzo di variaziomatiche;

infissi interni: le finestre, le porte-finestre,cecdevono garantire il facile utilizzo da
parte di persone disabili, sia per la tipologia plee la collocazione dei meccanismi di
apertura;

terminali impianti: tutti gli interruttori, regolatori, campanelli, e¢ccdegli impianti
(elettrici, idrici, del gas, di condizionamento, discaldamento, di allarme e di
comunicazione) devono essere facilmente individugleir le persone con difficolta
sensoriali e raggiungibili anche dalle personesimazzina.

servizi igienici lavabonei locali adibiti a servizi igienici deve esseaantito I'accesso
e l'utilizzo dei sanitari anche alla persona dikgbprevedendo spazi sufficienti alle
manovre di una carrozzina. Le porte devono essewaevoli e con apertura verso
l'esterno. Il lavandino deve permettere l'accostatoefrontale della persona in
carrozzina.

w.c., bidé:deve essere garantito I'accostamento laterale detlt@zzina alla tazza e, ove
presente, al bide. In caso di adeguamento €& catsdiminazione del bidé per
garantire un adeguato spazio per I'accostamentocal

doccia, vasca: deve essere garantito I'accostamdglta carrozzina alla vasca ed il
trasferimento dalla carrozzina al sedile della docc

cucina: preferibilmente le attrezzature per la prapione e la cottura dei cibi devono
essere posti sulla stessa parete o su pareti gentigrantendo la continuita del piano di
lavoro. La persona in carrozzina deve potersi dacesi principali apparecchi.

balconi e terrazzegli spazi di pertinenza degli alloggi debbono essaccessibili e
sicuri.

percorsi orizzontalicorridoi e percorsi orizzontali devono avere unamdnto il piu
possibile regolare, i cambiamenti di direzione devessere evidenziati, la larghezza dei
percorsi deve garantire un agevole accesso agyall

scale:le scale devono presentare un andamento regolaoenedeneo per tutto il loro
sviluppo; le rampe devono avere possibilmente é&ss&t numero di gradini e questi
ultimi devono avere la stessa alzata e pedatatréntd scale delle parti comuni degli
edifici aperti al pubblico devono: permettere ispaggio di due persone, il transito di
una barella (con inclinazione massima del 15%gsaare la caduta di un corpo tramite
un limitato sviluppo della rampa o per mezzo di ymano, avere il corrimano su
entrambi i lati, essere dotate di illuminazioneunale e/o artificiale e percepibili anche
ai non vedenti.

rampe: la rampa deve permettere alla persona chesdadi carrozzina di superare
agevolmente e senza eccessivo affaticamento unetlis!

ascensorele dimensioni della cabina, il sistema di apertetie porte, di livellamento
al piano, il posizionamento della bottoniera e mpe di apertura e chiusura devono
garantirne l'uso da parte di una persona in caimnezz

servoscala: tale apparecchiatura € consentita@émativa a rampe od ascensori per gli
interventi di adeguamento o per superare disligeltitenuti.

elevatore: tale apparecchiatura & consentita erradtiva a rampe od ascensori per gli
interventi di adeguamento o per superare dislivaintenuti. Deve essere dotata di
sistemi anticadutanticesoiamento, antischiacciamento, antiurtojatirezza elettrica e
di sicurezza meccanica.
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p) autorimesse: devono essere agevolmente collegateglktospazi esterni e con dli
apparecchi di risalita. Negli edifici aperti al folico un posto su cinquanta deve essere
riservato per i veicoli delle persone disabili.

() percorsi esternidevono presentare un andamento regolare e svolgeosizzontale o
con pendenze minime.

r) parcheggi: debbono esse@mnplanari o raccordati mediante rampe alle ardernpei.

2) Per i criteri di progettazione relativi alla téilita e alla adattabilita sono interamente
richiamati gli artt. 5 e 6 del DM 236/1989.
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CAP. XII - PUBBLICI ESERCIZI

ART. 96

Classificazione
Fermo restante I'applicazione della L.283/62 e Dd?.R. 327/80, i pubblici esercizi sono
cosi classificati:
Categoria A: Ristorazione.
Categoria B: Bar e Bar-Pub.
Categoria C: Sale da gioco, locali di spettacolo.
Categoria D: Esercizi di produzione e somministragi(negozi, botteghe artigiane, ecc.).
L’altezza minima dei vani deve essere di m 3,20.
Per la categoria D l'altezza minima puo esserettad® m 2,80 se tali attivita occupano fino
a 3 dipendenti.

ART. 97

Dotazione di unita igieniche per il pubblico
Tutte le unita igieniche in dotazione degli esarciegbbono essere conformi ai requisiti
fissati dall'art. 28 del DPR 327/80, nonché devawere accesso diretto dall’esercizio
stesso.
Per le categorie A e B devono essere previsteglaesei dotazioni:
- fino a 50 posti tavola: 2 unita igieniche singal&ise per sesso;
-da 51 a 100 posti tavola: 2 unita igieniche depgivise per sesso;
- da 101 a 150 posti tavola: 2 unita igienichdéxipivise per sesso;
Per gli esercizi con maggiore capacita ricettivargpaichiedersi una dotazione di unita
igieniche proporzionalmente piu elevata.
Per la categoria B deve essere prevista almenamiti@'igienica singola.
Per la categoria D non € prescritta alcuna uniéniga per il pubblico.

ART. 98

Cucine
Gli esercizi di categoria A devono essere dotatiaticina, dispensa, zona lavaggio e
preparazione verdure, deposito.
La dispensa deve essere ubicata in vano auton@matpadirettamente o indirettamente, e
con lato minore non inferiore a m. 1,5, comunicahtettamente con la cucina.
Il lavaggio e preparazione verdure puo essere tioallo stesso vano della cucina, a
condizione che sia collocato in zona separatajtaeta un distinto percorso.
Per gli esercizi di categoria B definiti Bar-Pubvtio essere prevista una zona o un vano di
almeno 10 mq riservata alla preparazione dei cduldi.
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CAP. XIII - DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE OPERE ESTERN E Al
FABBRICATI E ALL'ARREDO URBANO

ART. 99

Aspetto e manutenzione degli edifici
1 - Decoro degli edifici
Le facciate degli edifici debbono essere finite amionaco tinteggiato a fresco (con colori
ricorrenti del posto e non dissonanti dal puntwidia ambientale), oppure in muratura di
mattoni a vista o altro materiale naturale; & estlogni tipo di rivestimento plastico; sono
ammesse zoccolature di pietra non levigata o destiluzzo opportunamente trattato.
Tutti gli edifici debbono avere coperture rigorogante inclinate con sovrastante manto di
coppi (tetto ad una falda , tetto a due faldeptatpadiglione).
Sono vietate le coperture a falde inclinate corfilora spezzata a diversa pendenza. E
vietato l'impiego di tegole del tipo "canadese" cemtro urbano e per le abitazioni agricole.
E fatto obbligo al'Amministrazione Comunale |'apyazione del Piano del Colore, entro e
non oltre un anno a far data dall'approvaziongoeEdente Regolamento Edilizio.
Ogni proprietario deve mantenere il proprio eddieid ogni parte di esso in buono stato di
conservazione, soprattutto per quanto riguardtalzlga delle strutture ed il decoro.
Qualora gli edifici e relative aree di pertinengeer il loro stato di manutenzione non
presentino le condizioni di decoro richieste datltaente urbano o non rispondono alle
esigenze di sicurezza, I'Amministrazione Comunaletrgp imporre ai proprietari
I'esecuzione delle opere necessarie (rifacimeniatdnaci, di rivestimenti, di coperture, di
infissi, di recinzioni, di sistemazioni di giardjracc.).
2 - Allineamenti
| nuovi edifici dovranno essere armonizzati coktge urbano esistente. || Responsabile del
Servizio UTC potra consentire od imporre allineatnstradali degli edifici o di manufatti
diversi da quelli esistenti o previsti dal preseRegolamento Edilizio, qualora lo consiglino
ragioni ambientali.
3 - Elementi che aggettano dalle facciate
Gli aggetti dalle facciate non devono costituiraiguo per le persone o le cose. In
particolare, negli edifici e nei muri fronteggiargipazi pubblici sono ammessi i seguenti
aggetti:
a) lo zoccolo degli edifici pud sporgere versopazo pubblico per non piu di 5 cm;
b) gli aggetti e le sporgenze (cornicioni, eccanpfall’altezza di 4,00 m dal suolo, non
possono superare i 12 cm di sporgenza,;
c) le vetrate e le persiane possono aprirsi adif@st solo ad un’altezza non inferiore a 3,50
m, misurata dal piano del marciapiede o di 4,5@hp&gno stradale;
d) i balconi dovranno essere ad un’altezza non raido 3,50 m dal piano del marciapiede
sopraelevato o di 4,00 m dal piano stradale edrd filo esterno dovra essere arretrato di
almeno 60 cm dal bordo del marciapiede. L'altezzaigurata al di sotto delle mensole di
sostegno o, in assenza di gattoni, all'intradosstacsoletta. La sporgenza dei balconi dal
piano piu esterno della facciata non potra esseggiare di 0,6 m. Nelle strade di larghezza
inferiore a 10 m e vietata la costruzione di balegyettanti;
e) i balconi in aggetto su suolo pubblico debbosseee previsti a distanza non inferiore a
0,75 m dal confine con i terzi;
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f) la massima sporgenza delle pensiline non patere 1,0 m. Il filo esterno della
pensilina dovra essere arretrato di almeno 60 cinbdedo esterno del marciapiede
sopraelevato. L'altezza delle pensiline dal suao potra essere inferiore a 4,50 m. Tale
altezza & misurata nel punto piu basso dell'intsadodella pensilina o della mensola di
sostegno. Sono sottratte ai limiti di altezza di alla presente lettera f) le pensiline a
protezione degli accessi pedonali nelle recinzidngui filo comunque non dovra essere
superato dallo sporto della pensilina stessa, asechi il marciapiede;

g) le verande edbhow-windove non sono ammessi nelle strade di larghezzaanéea 6 m.

h) per gli edifici pubblici o di notevole interesaechitettonico il Responsabile del Servizio
UTC pud consentire sporgenze maggiori di quellsafis ed anche occupazione di suolo
pubblico con zoccoli, basamenti, scale, corpi aggét ecc.

4 - Sovrastrutture ed impianti accessori dell’ exifi

Tutti gli elementi sporgenti dalle coperture degiifici (quali torrette di ascensori, scale,
camini, abbaini, antenne radiotelevisive) dovramssere inseriti in forma organica nel
contesto architettonico dell’edificio e dettagliatnte rappresentati nel progetto.

In tutti gli edifici le antenne radiotelevisive dawnno essere centralizzate in occasione dei
lavori di manutenzione straordinaria o di rifacirteedella copertura.

5 - Canali di gronda, pluviali

Le coperture debbono essere munite, verso il spatdlico, il cortile interno ed altri spazi
scoperti, di canali di gronda impermeabili, attcanvogliare le acque meteoriche nelle
pluviali e, attraverso queste, nella fognatura.dsoonsentiti scarichi in giardini o cisterne.

E consentito installare le pluviali esternamente @lonne o i pilastri degli edifici di pregio
nei casi in cui non sia possibile incassarli. Nenali di gronda e nelle pluviali € vietato
immettere acque luride domestiche. Le acque defldanverande e balconi debbono essere
raccolte in appositi canali e convogliate nellarfara entro tubi verticali muniti di
sfiatatoi. | muri di recinzione, se sprovvisti ddatia, dovranno aver copertura spiovente
all'interno della relativa proprieta.

6 - Aperture dei sotterranei verso strada

Le aperture verso la strada dei sotterranei dowrasssere praticate verticalmente nelle
fronti e senza sporgenze dal vivo dei muri, oppargiano se ubicate sotto i porticati,
purché dotate di coperture adeguate, con supetfictalpestio scabre, ordinatamente
disposte e a livello dei pavimenti.

| materiali di protezione delle aperture dovranngsege adeguati alle caratteristiche
dell'edificio e dell'ambiente ed essere idonei idgwe i sovraccarichi previsti.

7 - Chioschi ed elementi di arredo

Nell'ambito della zona di conservazione ambientagmtro storico) o comunque delle aree
comprese nell’lambito dei Piani di Recupero di dla b. 457/1978, e vietata l'installazione,
l'ampliamento e la sostituzione di chioschi peenita di gelati, giornali, fiori, ecc. E
vietato porre nelle vicinanze degli edifici di iregse storico-artistico elementi ingombranti
come cassonetti, alberi di alto fusto di nuova fuarazione, insegne pubblicitarie, cabine
telefoniche e simili.

8 - llluminazioni di strade e passaggi privati

Le strade ed i passaggi privati aperti al pubblfemsito dovranno essere dotati di razionale
impianto di illuminazione, da costruirsi a curapese della proprieta, secondo un progetto
da approvarsi dall’Amministrazione Comunale.

A richiesta dei privati proprietari, il Responsa&bitlel Servizio UTC potra autorizzare
l'allacciamento dell'impianto di illuminazione allaete di energia che alimenta
l'llluminazione pubblica comunale, a condizione dheproprieta esegua tutte le opere
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necessarie (cavi, trasformatori, ecc.) per l'ali@eento fino al punto di presa che verra

indicato dallAmministrazione Comunale.

9 - Elementi di pregio

E prescritta la conservazione di tutti gli elemesustruttivi di interesse storico-artistico o

testimoniale.

10 - Mostre, insegne, tabelle pubblicitarie, céirteétrine, tende, serrande, ecc.

Le insegne, le tabelle pubblicitarie, i cartelk, Vetrine, le tende, le serrande, i lampioni

dovranno essere eseguiti e posti in opera a retjtte e dovranno risultare non dissonanti

con le linee e le finiture delle fronti.

11 - Mostre a muro

La sporgenza delle mostre a muro non deve essaygiona di 12 cm, misurati dal vivo del

muro a cui sono applicate; la loro installazione sara consentita quando ostino motivi

formali o di circolazione.

12 - Tende e tendoni

Nelle strade e nelle piazze i tendoni devono rimaaeerenti e fissi alle relativa apertura se

la larghezza della strada e inferiore a 5,00 mleNstade di larghezza tra 5,00 m ed 8,00 m

la sporgenza massima potra essere di 0,75 m;ssebia e piu larga di 8,00 m la sporgenza

potra raggiungere un decimo della larghezza, mauoome non superiore a 1,50 m. |

tendoni sporgenti del muro dovranno avere l'intdlaia ed i congegni ad un'altezza dal

suolo di almeno 4,50 m.

13 - Serrande a rotolo e cancelli estensibili

Nella collocazione di serrande a rotolo e canceitensibili non € ammessa alcuna

sporgenza dal vivo del muro, ad eccezione del mmpto, che in ogni caso non dovra

emergere per piu di 20 cm.

14 - Apposizione di indicatori ed altri apparecchi

E riservata allAmministrazione Comunale, per ragiai pubblico interesse, previo

indennizzo, la facolta di applicare e far applicgmeevio avviso agli interessati, alle fronti

dei fabbricati e delle costruzioni di qualsiasi urat prospettanti sugli spazi pubblici, le

indicazioni e gli apparecchi relativi ai servizilglici e specialmente:

a) le indicazioni toponomastiche;

b) i cartelli per le segnalazioni stradali;

c) le piastrine ed i capisaldi per indicazionirakiriche, di tracciamenti e di idranti;

d) le mensole, i ganci, le condutture per la pudabiiluminazione;

e) i cartelli indicatori dei pubblici servizi diasporto, di pronto soccorso e di farmacie;

f) i cartelli segnalatori dei servizi statali difte e Telegrafi, telefoni, ecc.;

g) gli orologi elettrici;

h) i sostegni per conduttori elettrici;

Gli indicatori delle vie, le piastrine, i capisaldjli orologi elettrici i cartelli sopra indicati

non dovranno essere sottratti alla pubblica vi&tia.indicatori e gli apparecchi verranno

applicati nei luoghi stabiliti, a spese degli entlelle amministrazioni interessati.

Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavonella parte di un fabbricato alla quale sia

apposto uno degli apparecchi od indicatori di cupra, dovra darne awviso

allAmministrazione Comunale e alle altre ammiragioni interessate, che dovranno

prescrivere entro 60 giorni i provvedimenti dela@cas

15 - Prescrizione per gli enti ed i privati utedél suolo pubblico od esercenti il diritto di
applicazione sulle facciate degli edifici

Gli enti ed i privati che debbono collocare condrét nel sottosuolo o nel soprassuolo

pubblico, nel richiedere il permesso alllAmminigicme Comunale, dovranno dimostrare
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che l'opera non provoca pregiudizio di alcun geregk impianti esistenti o all'assetto
ambientale delle vie e delle piazze interessat&kebponsabile del Servizio UTC potra
richiedere la posa in opera di condutture intermaieogo dei cavi aerei. Per le opere di cui
sopra i privati sono tenuti a versare cauzionegrargzia dell'integrale ripristino del suolo e
dei manufatti interessati.

16 - Prescrizioni per I'eliminazione delle barriemane

Tutti gli elementi relativi all'arredo urbano eebistemazioni esterne (fermate di servizio
per mezzi pubblici, cassette per l'inoltro dellarispondenza, panchine, accessi e percorsi
pedonali relativi a zone verdi, spazi di sostalpeicreazione, attrezzature per la raccolta di
rifiuti, fontanelle, ecc.) devono essere realizratnodo da essere agibili e utilizzabili anche
da persone anziane e/o con ridotte o impedite ¢apaotorie.

ART. 100

Recinzioni
Le recinzioni devono avere un aspetto decorosonatb all'ambiente, e rispettare tutte le
norme relative alla distanza dal ciglio stradatialle curve, alla sicurezza del traffico e alla
visibilita richiesta, in base alla normativa vigentlall'Ente proprietario della strada o dalle
Autorita preposte alla sicurezza del traffico. hoalli di ingresso su qualsiasi strada o
spazio pubblico, ove consentiti, devono esseretratredal ciglio stradale in modo da
consentire la sosta di un autoveicolo in entratan aiscita dinanzi al cancello stesso
all'esterno della sede stradale e in buone cordidiovisibilita.
E’ prescritto I'uso di siepi alte, fino ad un mamssi di mt. 2,00 dal ciglio stradale, con
interposta struttura metallica, per motivi di cortilpiéita ambientale.
Ulteriori prescrizioni sono offerte dalla normatidagli strumenti urbanistici esecutivi.
Tutte le aree destinate all'edificazione e ai zemallo strumento urbanistico comunale e
non ancora utilizzate, e quelle di pertinenza dedifici esistenti, devono essere mantenute
in condizioni tali da assicurare il decoro, l'igted la sicurezza pubblica.
Il Responsabile del Servizio UTC puo disporre ivmedimenti necessari per assicurare il
rispetto di tali condizioni, facendole eventualneenéseguire d'ufficio a spese del
proprietario inadempiente.

ART. 101

Antenne radiotelevisive
E’ obbligatorio l'installazione dell'impianto cealizzato di antenna radiotelevisiva, con
I'eliminazione delle singole antenne.
Per linstallazione delle antenngaraboliche nel centro storico, dovra aversi cura del
rispetto dei valori architettonici ed ambientali.
Sono vietate le discese delle antenne mediantevcéamti; tali cavi, di preferenza, devono
essere disposti nelle pareti interne delle costnizé nel caso cid non fosse possibile, in
appositi incassi, opportunamente rivestiti, conodesa soluzione architettonica.

ART. 102
Prescrizioni e disposizioni per la salvaguardia ealformazione del verde
Nelle parti dei lotti edificabili privi di idoneellzerature, I'attuazione degli interventi edilizi
dovra prevedere la messa a dimora di nuove allverdtwalto fusto, nella misura minima di
una pianta ogni 150 mq di superficie del lotto mmperta, oltre a specie arbustacee nella
misura minima di due gruppi ogni 150 mq di sup&ficon coperta. La scelta delle specie
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deve avvenire almeno per I'80% nelle gamma deBeree appartenenti alle associazioni
vegetali locali; solo per il rimanente 20% é corger'eventuale impianto di essenze non
appartenenti alle associazioni vegetali locali.

Le piante di alto fusto messe a dimora non deblemsere di altezza inferiore a 3-3,50 m e
devono avere il tronco di diametro non inferior@ @m.

In tutti progetti presentati le alberature esist@lttvranno essere rilevate ed indicate su
apposita planimetria, con le corrispondenti argegediinenza.

| progetti edilizi, ed in particolare quelli intexganti il sottosuolo, dovranno essere studiati in
maniera da rispettare le alberature di alto fustimché tutte le specie pregiate esistenti,
avendo particolare cura di non offenderne gli agipaadicali.

Parte integrante di ogni progetto edilizio sarardgetto dettagliato delle sistemazioni degli
spazi aperti, con l'indicazione delle zone alberatprato, a giardino e ad orto; i progetti
dovranno essere corredati dai progetti esecutile decinzioni e di tutte le opere di
sistemazione esterna.

Le nuove alberature dovranno essere disposte im0 madreare degli spazi alberati unitari e
comunque opportunamente collegati fra loro, in cafgpspecialmente ai fabbricati ed alle
relative visuali.

L’Amministrazione Comunale potra autorizzare ikfeximento di alberature esistenti, sulla
base di un progetto di riassetto delle alberat@@atto da un agronomo o tecnico forestale
abilitato, ai soli fini di garantire la vita vegéta delle piante. L'autorizzazione potra esser
concessa per le sole alberature aventi diametrdroleto non superiore a 20 cm e dovra
deve essere preventivamente acquisita e alleghtalagorati di progetto per qualsiasi tipo
di intervento edilizio, pubblico o privato (stradel opere nel sottosuolo comprese),
comportante l'alterazione delle alberature.

ART. 103

Tutela delle sponde dei corsi d’'acqua
Nelle fasce di tutela lungo i corsi di acqua sometati gli usi di mezzi motorizzati nei
percorsi fuori strada e l'uso di mezzi motorizztlle sedi stradali che conducono nelle
fasce lungo i corsi di acqua.
Fanno eccezione i mezzi necessari per le attigitié@e, zootecniche, forestali, nonché per
I'esercizio e la manutenzione di opere pubblicipailgblica utilita, per il raggiungimento di
abitazioni e rustici, per i mezzi si soccorso eslsisnza, di vigilanza e di protezione civile.
Nelle fasce comprese entro 10 m lineari dal lindiegli alvei di piena ordinaria e degli
invasi, al fine di favorire il riformarsi della vetpzione spontanea e la costituzione di
corridoi ecologici, € vietata I'utilizzazione agria del suolo, sono vietati imboschimenti a
scopo produttivo, nonché opere di impermeabilizzazi del suolo. Eventuali deroghe
saranno autorizzate dal Responsabile del ServidiG,$entito il parere del Responsabile
del procedimento e della Commissione Edilizia iraésm ove istituita.
Le infrastrutture lineari che interessano fasceigpetto inedificate lungo i corsi d’acqua,
anche se comprese nel territorio urbanizzato, emvmraguando possibile, essere interrate.
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CAP. XIV - NORME DI TUTELA SPECIALE DEL CENTRO STOR ICO

ART. 104

Tutela speciale del centro storico
Nella Zona Omogenea A individuata dallo strumentbanistico generale e nelle zone
comunque caratterizzate da particolare interessiestartistico-ambientale e dalla presenza
di edifici e di elementi architettonici di notevobeegio, e prescritta la conservazione ed il
mantenimento degli elementi di valore storico, @ettonico, tipologico e documentario
dell’'esistente patrimonio edilizio-urbanistico d deativo tessuto viario.
Tale prescrizione trova attuazione mediante I'irdégrispetto delle disposizioni impartite,
per le relative zone di appartenenza, dalle Normf&tdazione dello strumento urbanistico
generale e degli strumenti attuativi (Piano di Reea, ecc.), dal presente Regolamento
Edilizio, nonché dalle Norme allegate ad eventpalimetrazioni di aree protette ai sensi
della L. n.394/91 e della L.R. n.33/93.
Nelle aree disciplinate da Piano di Recupero, faibapprovazione dello strumento
esecutivo potranno essere eseguiti solo gli intdrveli manutenzione ordinaria e
straordinaria, purché non in contrasto con il P.R.@on lo stesso P.d.R. .
Nelle parti di territorio ove con i predetti valastorico-architettonici o tipologico-docu-
mentari siano compresenti caratteristiche di rté&rabi applicano le ulteriori disposizioni di
cui al Capitolo XVII (Norme di tutela speciale dmiratteri rurali).

ART. 105
Limitazioni alle variazioni di destinazione d’'uso
Nelle parti di territorio di cui al primo comma datticolo precedente, in accordo con le
indicazioni e i limiti fissati dal P.R.G., dagliratmenti attuativi e dai piani di settore, ivi
compreso lo Strumento comunale di cui alla L.R/20Q0, e favorito il mantenimento e/o il
recupero della funzione residenziale e delle a#ivtradizionali, migliorando il livello
qualitativo della funzione abitativa e la dotazi@haervizi pubblici e sociali.
A tal fine si distinguono i seguenti raggruppameinfunzioni :
“funzioni privilegiate”:
- funzione residenziale;

attivita tradizionali (artigianato artistico o dérsizio, attivita turistico-ricet-

tive alberghiere ed extralberghiere, attivita diveali pubbliche, ecc.);

servizi primari alla residenza (esercizi commercidl vicinato, servizi

pubblici e privati, pubblici esercizi, circoli rieativi, studi professionali ed

uffici privati in genere, associazioni ed enti au#tli pubblici e privati, ecc.);

“funzioni vietate™

attivita commerciali di grande distribuzione edivé commerciali all'in-

grosso;

attivita industriali di superficie complessiva stipee a mq. 1.000 per ogni

unita, compresi i magazzini e depositi;

attivita nocive, dannose o comunque non ammesseotae vigenti nelle

zone residenziali;
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depositi, anche a cielo aperto, di materiali infiaafili, nocivi o maleodo-
ranti;
ogni altra funzione comunque incompatibile corgsidenza;
“funzioni tollerate™:
destinazioni d'uso diverse da quelle privilegiatdaequelle vietate.
Per conseguire i fini di tutela di cui all’articolprecedente, sono stabilite le seguenti
disposizioni in materia di variazione di destinamal’uso :

- sono ammessi i mutamenti di destinazione d’'usardafunzione vietata verso una
funzione tollerata o una funzione privilegiata,

- sono vietati i mutamenti di destinazione d'uso @eusa funzione vietata, anche
guando la destinazione in atto gia rientri tra ueletate; nel caso di interventi che
prevedano il semplice mantenimento di funzioni atetin atto sono ammessi sol-
tanto interventi di manutenzione ordinaria, strawada e risanamento conservativo;

- sono ammessi i mutamenti di destinazione d’'usarta funzione tollerata verso
un'altra funzione tollerata o una funzione privitdg;

- sono ammessi i mutamenti di destinazione d'usd'ure e l'altra delle funzioni
privilegiate;

- non € mai ammesso sostituire una funzione priakagicon funzioni tollerate o
vietate. Tale limitazione puo non applicarsi, nas@ di edifici di rilevante valore
storico-architettonico che, seppur gia adibiti ad delle funzioni privilegiate, per le
loro peculiari caratteristiche architettoniche e@mative si rivelino incompatibili con
la funzione in atto.

ART. 106

Prescrizioni di carattere edilizio
Gli interventi edilizi consentiti sono quelli indduati dal Piano Regolatore Generale per le
singole Zone Omogenee e del Piano di Recupercepaek da esso discipinate, nel rispetto
delle relative limitazioni qualitative e quantitagi e con le limitazioni di cui alle Norme
allegate aPiano Straordinariodell’Autorita di Bacino dei Fiumi Liri-Garigliano ¥olturno
in materia di rischio idrogeologico ed ai relatRiani Stralcia
Nel caso di demolizioni e ricostruzioni, ove cortgenovvero di ristrutturazioni parziali e/o
integrali, la pendenza delle falde del tetto nonrdpsuperare il 35%, salvo il caso di
maggiori pendenze preesistenti.
Non e consentita la sostituzione di coperture dafalon coperture piane, se non nel caso di
corpi edilizi minori, estranei al tessuto piu aotied ubicati a quota nettamente inferiore
rispetto a quella della gronda dell’edificio pripale e sempre che non prospettino sulla
pubblica via.
Nel caso di realizzazione di volumi tecnici ed iagi tecnologici in copertura, qualsiasi sia
la categoria di intervento prevista per I'edificioprogetti dovranno prevedere posizioni e
tecniche esecutive tali da minimizzare I'alteraeatelle coperture, fermo restando che gli
interventi medesimi non sono ammessi quando |atiene introdotta risulti
particolarmente pregiudizievole o comunque incombgat con il valore architettonico,
ambientale o tipologico del contesto in cui doveiohinserirsi.
E’ sempre ammessa la sostituzione delle copertareem semipiane con coperture a falde
inclinate, di pendenza contenuta nei limiti presicdal presente articolo. In tali casi la
sostituzione si ritiene ininfluente ai soli finilledeterminazione della sagoma dell’edificio.
L'utilizzazione dei sottotetti risultanti dalla dd@zione € ammessa con le limitazioni
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previste dal presente Regolamento e dalle Nornattaazione del P.R.G. e degli strumenti
attuativi.

Fatte salve le maggiori restrizioni per edificiidieresse storico-architettonico, tipologico e
documentario, qualsiasi intervento sul patrimorudizo esistente suscettibile di modifi-

care I'aspetto esteriore degli edifici dovra preared’impiego di materiali, colori e tecniche
esecutive compatibili con I'immagine complessivhamtesto e con quelle della tradizione
locale.

ART. 107
Disciplina delle aree scoperte di pertinenza degédifici
Le aree scoperte di pertinenza degli edifici saittpal regime di tutela di cui al presente
Capitolo sono soggette alle seguenti prescrizioni:

- le pavimentazioni esterne originarie o di valomolkbgico-documentario dovranno
essere mantenute e conservate nei loro caratigrnan. Detti elementi, qualora
rimossi per consentire I'esecuzione di altri inear, dovranno essere ricollocati in
opera nel rispetto del disegno e della finitureepigtenti;

- ringhiere, corrimano, grate e cancelli di ogni tigei comprese le recinzioni,
dovranno essere realizzate mediante I'impiego denadi, colori e tecniche esecu-
tive compatibili con I'immagine complessiva del testo e con quelle della tradi-
zione locale, sia in caso di nuove realizzaziaaijrs caso di interventi sull’esistente.
E’ espressamente vietato I'uso di alluminio anoaliaz
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CAP. XV - DISCIPLINA DEI FABBRICATI RURALI

ART. 108
Norme edilizie

Le costruzioni rurali, destinate ad abitazione,at@vessere possibilmente isolate, in modo

da evitare I'addossamento delle murature a temagisimili, e costruite di regola nelle zone

piu elevate del podere ed in luogo asciutto. Siliegpo alle abitazioni rurali tutte le
disposizioni relative alle costruzioni residenzialontenute nel presente Regolamento

Edilizio e dal D.M. 5/7/1975, salvo quanto diversante stabilito nel presente capitolo. I

pavimento di pianterreno destinato ad uso abitazideve essere sopraelevato di 0,30 m

almeno, rispetto al piano di campagna o a quellzodile, e 0,60 m sul livello piu alto cui

possono giungere i corsi d’acqua e gli stagni cti®gano nelle adiacenze.

| piani seminterrati non possono essere adibitiuad abitazione. Ogni abitazione deve

essere fornita di energia elettrica, anche prodotta generatore autonomo. Ai fini del

calcolo del rapporto planovolumetrico si deve tenmynto anche delle volumetrie esistenti,
da computare come di seguito descritto:

- le volumetrie esistenti alla data di entrata inovegdella legge 765/1967 (31/08/1967)
sono escluse dal computo dei volumi esistenti;

- le volumetrie realizzate dal 31.08.67 alla datemtrata in vigore della legge 10/1977
(30/01/1977) debbono essere computate con il réppo0,10 mc/mq;

- le volumetrie realizzate dal 30/01/1977 alla datardrata in vigore della L.R. 14/1982
(30/03/1982) vanno computate, ai sensi della L1907, con l'indice di 0,03 mc/mq e
0,07 mc/mq per le pertinenze;

- le volumetrie realizzate successivamente alla dia¢atrata in vigore della L.R. 14/1982
vanno computate con le modalita previste dalla [2R987, sulla base di idonea
certificazione da allegare alla richiesta di Peisoasi Costruire.

| locali destinati a depositi, debbono essere zeati in muratura ordinaria con intonaco

rustico di colore bianco, con copertura a falddimate e sovrastante manto di coppi.

E’ vietato l'uso di lamiere zincate, di intonaco @gliarzo e di tegole canadesi. Per la

ristrutturazione o ricostruzione dei depositi egisit nonché per quelli di nuova

edificazione, si prescinde dalla applicazione eficardegli indici urbanistici per manufatti
aventi superficie netta utilizzabile, su di un unlovello, inferiore o uguale a trenta metri
guadrati, fermo restante il rispetto delle distapmviste dal P.R.G. per le zone agricole.

ART. 109

Norme igieniche
Ogni abitazione rurale deve essere provvista diuacpotabile attinta all’acquedotto
pubblico o a un pozzo costruito secondo le norrgenti, chiuso e prowvvisto di pompa.
Ogni alloggio deve essere provvisto di locale asaes, classificato come S, e dotato dei
seguenti impianti igienici: vaso, bidé, vasca dgrmao doccia e lavabo, accessibile da
apposito locale di disimpegno, aerato ed illumirditettamente dall'esterno.
Per lo scarico delle acque piovane, nere e lurieoo osservarsi le disposizioni del
precedente art. 81.
Gli impianti per la depurazione delle acque nelgiee devono essere sistemati in modo da
evitare ogni possibilita di inquinamento del pozdelle cisterne e delle condotte di acqua
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potabile. E fatto divieto di adibire locali di adione alla trasformazione dei prodotti del
fondo, per la quale vanno utilizzati appositi local

| locali destinati a stalla, porcilaia, pollaio,rigliera e simili devono essere separati dalle
abitazioni.

ART. 110

Caratteristiche qualitative minime delle abitazionirurali esistenti
In caso di ristrutturazione 0 manutenzione stra@dia delle costruzioni rurali esistenti,
devono essere rispettate, nei limiti dettati anddléa salvaguardia dei caratteri dell’'edilizia
tradizionale, le prescrizioni per le nuove abitazidel presente Regolamento Edilizio.
Le abitazioni rurali esistenti devono rispettaredguenti condizioni minime;
1) intorno alla casa deve essere costruita una fasegmtualmente rialzata, della larghezza
minima di 1,00 m pavimentata con grés, cotto, battiicemento o materiali equivalenti;
2) l'allontanamento delle acque piovane deve essefettugfto mediante cunetta
impermeabile, quello delle acque nere e luride caetabilito dalla legislazione vigente e
come prescritto nel precedente art. 81;
3) i solai devono essere protetti da un pavimentawdirizio pressato, di graniglia o altro
materiale idoneo;
4) devono essere riconvertite le stalle e i ricovetiltestiame sottostanti le abitazioni. Tali
locali, opportunamente sistemati, potranno essdiezati come depositi;
5) si deve realizzare sotto il pavimento del pianceten destinato ad abitazione un vespaio
0 camera d'aria, con riempimento di ghiaia e sca@fio spessore minimo di cm 20, con
soprastante strato impermeabilizzante.
6) sono vietati pavimenti in terra battuta,
7) tutti i locali devono essere convenientemente iatati all'interno. Qualora vi siano
tracce di umidita si devono eseguire opere adagedere i muri permanentemente asciutti;
8) ogni ambiente destinato ad abitazione deve aveneral una finestra e ricevere aria e
luce direttamente dall’esterno;
9) le scale di accesso ai piani superiori abitabiliash® garantirne I'esercizio in condizioni
di sicurezza. E vietato I'uso di scale mobili cc@date al piano superiore mediante botola;
10) i tetti delle case di abitazione devono essestruiti e mantenuti in modo da evitare
gualsiasi stillicidio interno e convenientementdas termicamente;
11) per quanto attiene le caratteristiche dei loealdegli impianti tecnici valgono le
prescrizioni stabilite per gli edifici di nuova ¢ngione.

ART. 111
Osservanza delle prescrizioni di base per i fabbrati rurali
L’adeguamento delle abitazioni rurali esistentieafirescrizioni relative alle condizioni
igieniche e sanitarie, agli accessi, alle stalidl@ loro manutenzione deve essere effettuato
entro due anni dall'entrata in vigore del pres&ggolamento Edilizio.

ART. 112
Ispezione del medico della A.S.L. - Sanzioni
Il Responsabile del Servizio UTC puo richiedera #lS.L. competente per territorio e ai
tecnici comunali ispezioni e rilievi alle abitaziorurali, ai cortili, latrine, condotti e
fognature, stalle, concimaie, sistemi di approvgimento idrico, ecc., al fine di
constatarne la rispondenza alle norme del presBeigolamento Edilizio. Qualora la
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costruzione o parte di essa risultasse inabitabilResponsabile del Servizio UTC puo
ordinarne lo sgombero, a norma della legislaziagente.

Se il proprietario della casa rurale non mantienatitazioni di coloro che sono addetti alla
coltivazione dei fondi di sua proprieta nelle canaini di abitabilita stabilite negli articoli
precedenti, il Responsabile del Servizio UTC, sana A.S.L. competente per territorio,
puo fare eseguire d'ufficio i lavori necessari [pétenere tali condizioni, seguendo la
procedura di rivalsa delle spese prevista dallslEzjone vigente.

ART. 113

Stalle e concimaie
Nelle abitazioni rurali di nuova costruzione, lalk, gli ovili, i pollai, le porcilaie, ecc. non
devono prospettare sulla pubblica via, dalla qdakono distare almeno dieci metri, oltre le
distanze fissate dalla legislazione vigente a grote del nastro stradale.
Le stalle devono essere costruite in conformita plescrizioni legislative e regolamenti
statali e regionali vigenti al riguardo e avere @nsioni e caratteristiche idonee al tipo di
allevamento. Il pavimento delle stalle deve comenassere costruito con materiale
impermeabile e munito di scoli. Le urine animalilatpra non siano raccolte in opportuni
depositi, devono essere allontanate dalle stallaveiate alla concimaia con tubi
impermeabili. Le stalle devono avere le pareti naimate con cemento o rivestite di
materiale impermeabile sino all'altezza minima da 8al pavimento. Le mangiatoie devono
essere costruite con materiale lavabile e gli abtzwi devono essere serviti di acqua
corrente.
Le concimaie devono essere costruite in conforntiédle prescrizioni legislative e
regolamenti statali e regionali vigenti al riguardalevono distare da pozzi, acquedotti e
serbatoi di acqua, e da qualsiasi abitazione olmabbia, almeno 25 m. Il Responsabile del
Servizio UTC, sentita la A.S.L. competente per iti@mio, puo disporre particolari
prescrizioni per le concimaie esistenti. Gli ammads$etame per usi agricoli sono permessi
solo in aperta campagna, purché limitati ai bisatgiipodere e distanti non meno di 100 m
da qualunque abitazione e non meno di 50 m da ghzziqua potabile, acquedotti, serbatoi
e vie pubbliche.
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CAP. XVI - DISCIPLINA PER L'APERTURA E LA COLTIVAZI ONE DELLE
CAVE E TORBIERE

ART. 114

Modalita per I'apertura e la coltivazione
L'apertura e la coltivazione di cave e torbiere ubadinata ad autorizzazione, per i
giacimenti in disponibilita dei privati o di entiupblici, e a concessione, per quelli
appartenenti al patrimonio indisponibile della Regi o di enti pubblici.
L’autorizzazione e la concessione costituiscono uglici titoli per la coltivazione del
giacimento e tengono luogo di ogni altro atto, awkta o autorizzazione di competenza
regionale per 'attivita di cava e previsti da gfiekhe normative.

ART. 115
Procedura per la richiesta di autorizzazione

Per il rilascio dell’autorizzazione, il proprietardel fondo (o del diritto di usufrutto o il
titolare di regolare contratto di fitto che prevedapressamente l'autorizzazione alla
coltivazione di cava) deve:
a) presentare domanda in duplice copia corredata dighati al Presidente della Giunta

Regionale o suo delegato;
b) presentare copia della domanda con tutti gli atleddComune;
c) avvisare gli uffici locali (Soprintendenze) del Ndtero dei BB.CC.AA. territorialmente

competenti, allegando una planimetria relativa ztlaa interessata alla coltivazione.

ART. 116

Documenti da allegare alla richiesta di autorizzazine
La domanda, in duplice copia, dovra contenere:
a) le generalita del richiedente ed il suo domigier le persone fisiche, la sede e generalita
del legale rappresentante per le Societa o Imu@aseerative;
b) il numero di codice fiscale del richiedente;
c) il titolo giuridico sul quale si fonda il godim®® del giacimento;
d) l'ubicazione della cava o torbiera e l'indicagalella superficie dell'area oggetto della
domanda;
e) l'indicazione della sostanza minerale oggettia deltivazione;
f) il periodo di tempo per il quale viene richieStutorizzazione,
g) I'eventuale connessione tra l'esercizio delligatestrattiva e le attivitd cui sono destinati
I materiali escavati.
La domanda dovra essere corredata dai seguernatile
a) il titolo dal quale risulta il diritto del ricedente alla coltivazione del giacimento nonché
la certificazione prevista dalla L. 646/1982 e B7A982;
b) corografia, in scala 1:25000, con lindicaziohel'ubicazione della cava ed il suo
inserimento nel quadro delle infrastrutture e dééstinazioni d’'uso del territorio limitrofo;
c) planimetria catastale nella quale siano indictgrreni in disponibilita del richiedente, il
perimetro dell'area oggetto dei lavori di coltivaze ed i manufatti esistenti in un raggio di
500 m da detto perimetro;
d) una relazione sulle caratteristiche geomorfalogj idrogeologiche e paesaggistiche
dell'area oggetto di coltivazione. Nella stessaziehe dovranno essere specificati tutti i
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vincoli esistenti nelle aree, nonché indicate ldurte agricole e forestali esistenti; ad essa
dovra essere allegata un’esauriente documentazfotografica dellarea di cava e
dell'intorno ambientale;

e) il programma dei lavori di estrazione con indioae anche dei materiali impiegati, degli
impianti, della manodopera da occupare, della priothe prevista, della potenzialita degli
impianti;

f) un progetto di recupero contenente:

1 - planimetrie e sezioni inerenti la morfologial de@o sia alla fine che nella eventuali
diverse fasi dell'intervento di recupero;

2 - progetto delle opere necessarie al recuperde dedratteristiche ecologiche e
paesaggistiche durante e al termine della coltorezie di quelle finalizzate a minimizzare
gli impatti sull'ambiente derivanti dall’attivitagposta,;

3 - relazione comprendente la specificazione dakdktinazione finale del sito al termine dei
lavori, della sistemazione dei residui di lavorasoe delle discariche e dei tempi di
attuazione degli interventi, da realizzare contstente alla coltivazione e, ove lo
impongano motivi tecnici, secondo lotti di recupedocui l'ultimo deve essere completato
entro e sei mesi dalla conclusione della coltivagjo

g) la prova degli adempimenti compiuti ai sensl'del 10 della L.R. 17/1995;

h) la ricevuta di versamento alla tesoreria regmdalla somma prevista a titolo di deposito
per il rimborso delle spese di istruttoria dellardmda;

i) il piano finanziario del recupero ambientale;

[) la nomina ed accettazione di un tecnico (Ingegiechitetti, Geologi, Dottori Agronomi

e Dottori Forestali, Periti, Geometri o Direttorednici) con provata esperienza nel settore
delle cave e delle miniere, quale responsabiléagielamento della coltivazione della cava e
del rispetto dei tempi e modalita dell’escavaziendel progetto ambientale, nonché delle
norme di sicurezza per gli addetti alla coltivazad al recupero ambientale della cava.

Gli atti tecnici indicati alle lettere b), c), &), f) ed i) da allegare alla domanda devono
essere firmati da un Ingegnere e/o da un Archittiala un Geologo e/o da un Perito e/o da
un Geometra e/o da un Dottore Agronomo e/o da uttoEoForestale, nelllambito delle
rispettive competenze professionali.

ART. 117
Revoca dell’autorizzazione
L’autorizzazione pu0 essere revocata dal Presid#glta Giunta Regionale o suo delegato,
gualora sia intervenuta un’alterazione della sitwaz geologica della zona interessata dal
giacimento tale da rendere non tollerabile la pros®ne dell’attivita estrattiva, fatta salva
la determinazione di un equo indennizzo per il kKaldegli impianti e 'obbligo del titolare
per la ricomposizione ambientale prevista nel peahmento di autorizzazione.

ART. 118
Procedura per il rilascio del Permesso di Costruire
1) Il provvedimento di Permesso di Costruire, di dubaP.R. n.380/2001, & obbligatorio
per i manufatti e gli impianti ed ogni altra operdlegata all’attivita della cava.
2) Il suo rilascio, quando non in contrasto con gliustenti urbanistici vigenti, e
subordinato esclusivamente al possesso del prawesdo regionale previsto dall’art. 4
della L.R. 17/1995.
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3) Manufatti e impianti dovranno essere asportatimaléi dopo la cessazione dell’attivita
autorizzata, fatta salva la facolta di una diverslizzazione consentita dagli strumenti
urbanistici vigenti.

ART. 119

Norme transitorie per le cave in atto
La coltivazione delle cave in atto, per le quaditata presentata denuncia al Comune e alla
Regione Campania, potra essere proseguita nei fiissati dalla L.R. 17/1995 e con le
procedure previste dal presente Regolamento Ealilizi
Nelle aree sottoposte a vincoli paesaggistici, gdabogici ed archeologici, derivanti da
leggi nazionali o regionali e gia oggetto di cadthioni alla data di apposizione degli stessi,
I'attivita estrattiva potra essere proseguita nmiti delle superfici oggetto di legittima
coltivazione e, comunque, entro i limiti delle peetle gia oggetto di coltivazione.
Qualora la cava sia ubicata in zona non espresgardestinata dallo strumento urbanistico
vigente, l'autorizzazione costituira adozione di&ate allo strumento urbanistico stesso.

ART. 120
Norme transitorie per ambiti estrattivi su terreni in uso civico
La coltivazione delle cave su terreni in uso civi@mtra essere esercitata in attesa
dell'autorizzazione regionale, secondo le moddigsate dalla L.R. 17/1995 e dal presente
Regolamento Edilizio.
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CAP. XVII - NORME DI TUTELA SPECIALE DEI CARATTERI RURALI

ART. 121
Tutela speciale delle zone rurali di valore ambierte
Nell’ambito delle zone rurali di particolare valosenbientale & prescritta la conservazione
ed il mantenimento dei valori storici, architettnitipologici e documentari dell’esistente
patrimonio edilizio-urbanistico e del relativo tessviario.
Tale prescrizione si applica:

- nei centri storici individuati dallo strumento urstico generale, in aggiunta alle
prescrizioni di cui al Capitolo XIV del presenteg®éamento, soltanto qualora vi sia
la compresenza di valori storico-architettonici ipokogico-documentari e di
caratteristiche di ruralita;

- nelle parti di territorio a carattere agricolo elvale che siano comunque interessate
da esigenze di salvaguardia dei valori rurali éutkla paesaggistico-ambientale, in
virtu della loro inclusione da parte dello strunwentbanistico generale in specifiche
zone omogenee, OVVero:

- zone di prevalente interesse paesaggistico-anabéed di salvaguardia periurbana;

- zone di uso agricolo ordinario tradizionale;

- zone rurali antropizzate ad uso misto-insediativo

- zone rurali in via di conversione verso usi pritigtue/o residenziali.
La prescrizione di cui al primo comma trova attoaz mediante I'integrale rispetto delle
disposizioni impartite dalle Norme di Attuaziond 8eR.G. e degli strumenti attuativi e dal
presente Regolamento Edilizio, coerentemente a tquastabilito dagli strumenti
sovracomunali di programmazione e pianificazione.

ART. 122
Destinazioni d’'uso ammissibili

Nelle zone di prevalente interesse paesaggistidmeartale, in accordo con le indicazioni e i
limiti fissati dal P.R.G., dagli strumenti attuatig dai piani di settore, sono consentite
esclusivamente le destinazioni e le attivita ptevidal P.R.G. e dagli eventuali piani
attuativi e di settore, coerentemente con le nagrgke strumenti di tutela vigenti.

Nelle altre zone agricole/rurali sono consentitel nspetto della legislazione vigente e
secondo quanto previsto dagli strumenti urbanjdecseguenti destinazioni:

- usi collegati allo svolgimento delle attivitd agayestali, compresa la funzione
residenziale a servizio dei fondi agricoli condéative pertinenze;

- allevamenti e coltivazioni intensive;

- attivita di trasformazione agro-alimentare ed estgaomiche;

- uso misto (laddove consentito dagli strumenti danfgicazione), anche in
conseguenza della riconversione di attivita ageiéolattivita del settore artigianale,
commerciale e della piccola industria. Tali atvitanno comunque contenute per
dimensioni produttive e per uso della risorsa swsdoondo quanto disposto dagli
strumenti urbanistici;

- attivita agrituristiche e ricettive extralberghiemueste ultime qualora sussistano i
requisiti di cui alla L.R. 24 novembre 2001 n.17addove siano previste dagli
strumenti urbanistici.
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Sono vietate le attivita nocive, dannose o comungue ammesse da norme vigenti nelle
zone a caratterizzazione agricola e/o rurale.

Sono sempre ammessi I mutamenti di destinazionsodidla una funzione non consentita
verso una funzione consentita, nonché mutamentdésiinazioni consentite, secondo le
procedure di cui alla L.R. n.19/2001.

E’ vietato il mutamento di destinazione d'uso veusa funzione non consentita, anche
guando la destinazione in atto gia rientri tra bpueletate.

Nel caso di interventi che prevedano il semplicenteiaimento di funzioni preesistenti non
consentite, sono ammessi soltanto interventi di uteazione ordinaria, straordinaria e
risanamento conservativo.

ART. 123

Prescrizioni di carattere edilizio
Nelle zone di cui all'art.121 si applicano le pmégoni di carattere edilizio di cui
all’art.106, Capitolo XIV, del presente Regolamento
Nel caso di nuove edificazioni, ove consentite dsigumenti di pianificazione comunali e
sovracomunali, o di interventi su edifici di recentostruzione, la compatibilita con il
contesto ambientale non €& necessariamente corsegugtiiante il ricorso a tecniche
tradizionali ma puo essere assicurata anche mediamt progettazione particolarmente
accurata che, pur ricorrendo a tecniche contempetaassicuri comunque, mediante I'uso
di materiali e colori compatibili con il contestot®posto a tutela, il corretto inserimento in
guest’ultimo di edifici che possono anche qualifstapertamente come prodotti dell’archi-
tettura contemporanea. La predetta eccezione noapplica alle parti di territorio
ricomprese nella Zona Omogenea “A” individuataaalirumento urbanistico generale.
In tutti i casi € comunque da preferirsi il ricom@oluzioni tecniche e tecnologiche afferenti
ai principi della bioarchitettura.
E’ vietata la demolizione, anche parziale, di matftufcostituenti testimonianza della
tradizione rurale produttiva e residenziale.

ART. 124
Aree scoperte di pertinenza
Le aree scoperte di pertinenza degli edifici saittpal regime di tutela di cui al presente
Capitolo sono soggette alle seguenti ulteriori griesni:

- non é consentita la pavimentazione delle aree swopeerbate che rivestano
autonomo valore storico, tipologico o documentasalyo che per la formazione di
marciapiedi a protezione degli edifici o per laaz@iene di percorsi pedonali, da rea-
lizzare comunque con sistemi drenanti;

- sono vietati I'abbattimento e/o la rimozione dieaibe piantagioni secolari, nonché
la piantumazione di essenze di medio e alto fusto autoctone, escluse le
piantagioni da frutto a scopo produttivo;

- le aree scoperte che rivestano valore tipologido@mentario (aie, cortili e simili)
non potranno essere frazionate fisicamente, neppmmeecinzioni di modesta rile-
vanza edilizia (quali quella con paletti metalkciete a maglia sciolta);

- le pavimentazioni esterne originarie o di valopolkbgico-documentario dovranno
essere mantenute e conservate nei loro caratigrnan. Detti elementi, qualora
rimossi per consentire I'esecuzione di altri ineartr, dovranno essere ricollocati in
opera nel rispetto del disegno e della finitureepigtenti;
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- ringhiere, corrimano, grate e cancelli di ogni tigei comprese le recinzioni,
dovranno essere realizzate mediante I'impiego denadi, colori e tecniche esecu-
tive compatibili con I'immagine complessiva del testo e con quelle della tradi-
zione locale, sia in caso di nuove realizzaziaaijrs caso di interventi sull’esistente.
E’ espressamente vietato I'uso di alluminio anodiaz Ove reso possibile dalla
specificita dei casi, & da privilegiare la sceltdaegniche di ingegneria naturalistica
descritte nell’allegato tecnico alla delibera dRGn. 3417 del 12.07.2002 (integrato
con delib. di G.R. n.4084 del 20.09.2002) eseg@tiondo il Regolamento emanato
con D.P.G.R.C. n.574 del 22.07.2002.

ART. 125

Opere di sistemazione del terreno e regimazione delacque
Nelle zone sottoposte al regime di tutela di cypraksente Capitolo le opere di sistemazione
del terreno e di regimazione delle acque, ivi caserle opere di consolidamento per i
fenomeni franosi ed erosivi, vanno eseguite comitbe di ingegneria naturalistica.
Tecniche diverse saranno valutate nella loro comifitt ambientale caso per caso, previa
certificazione della inapplicabilita della tecnideingegneria naturalistica da parte di istituti
scientifici o universitari per interventi pubblia di rilevante entitd, ovvero con perizie
geologiche per gli altri casi.
In ogni caso le predette tecniche di ingegneriainaéistica dovranno essere progettate e
realizzate coerentemente alla delibera di G.R4473del 12.07.2002 e al relativo allegato
tecnico (integrato con delib. di G.R. n.4084 del02@002), nonché nel rispetto del
Regolamento emanato con D.P.G.R.C. n.574 del Z00Z2.
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CAP. XVIII - DISCIPLINA DELLE ALTRE AUTORIZZAZIONI

ART. 126

Campeggi liberi occasionali
La richiesta di campeggi liberi occasionali, perliamtato numero di presenze, organizzato
da privati nonché da Enti, & soggetta ad autoribpazda parte del Responsabile del
Servizio UTC.
Tali campeggi possono essere allestiti esclusivéeriarocalita salubri e lontane da alvei di
corsi d’acqua, in zone geologicamente stabili e @amfigurazione tale che il deflusso delle
acque meteoriche avvenga senza ostacoli di sorta.
Il rilascio dell'autorizzazione € comunque subaattinall'assenso dimostrato del proprietario
del suolo; il Responsabile del Servizio UTC puo amp l'osservanza di particolari
prescrizioni e cautele per disciplinare la raccdgarifiuti e la prevenzione degli incendi.

ART. 127
Sosta continuata di roulotte e di veicoli o rimorchattrezzati per il pernottamento su
suolo pubblico
La sosta continuata, per un periodo superiore t& ggbrni consecutivi, di roulotte e di
veicoli attrezzati per il pernottamento deve esserterizzata dal Responsabile del Servizio
UTC ed avvenire sul suolo pubblico indicato nettagizzazione stessa.
Al fine di mantenere il carattere pubblico del suel della carreggiata stradale e di non
sottrarre spazi al parcheggio di veicoli circolalgisosta sulle vie e sugli spazi pubblici puo
essere autorizzata per un periodo massimo di tggotai; dopo tale periodo le roulotte ed i
veicoli di cui sopra devono essere rimossi e ricawen apposite aree pubbliche o private.
In caso di inadempienza il Responsabile del Serw#TC pud disporre la rimozione del
veicolo. Trascorso un congruo periodo di tempe ¢tk giustificare 'uso della roulotte o del
veicolo attrezzato per il pernottamento, l'aut@izene puo essere ripetuta.
Durante la sosta, le roulotte o gli altri veicoludsletti devono tenere ben visibile
l'autorizzazione onde consentire gli opportuni oalhf da detti veicoli non possono essere
asportate le ruote.
ART. 128
Installazione a tempo determinato di manufatti traderibili, precarie e gonfiabili
Nelle zone omogenee del P.R.G., con esclusiona detia “A”, € consentito I'installazione
e lo spostamento di manufatti trasferibili (chiasphefabbricati per la vendita di giornali,
fiori, frutta, generi alimentari o adibiti a baige) nonché destinati a ricovero di automezzi
ed attrezzi, a magazzino, ecc., di strutture goiifiper usi diversi (copertura di piscine od
altri impianti sportivi, ecc.), di tendoni o sinvilger spettacoli, rappresentazioni, ecc.

ART. 129
Criteri per il rilascio delle autorizzazioni di strutture trasferibili, precarie e gonfiabili
Le costruzioni trasferibili (chioschi e similaripgsono essere autorizzate su suolo pubblico
o privato, in aree carenti di locali atti alle a#tzature per cui viene richiesta l'installazione
stessa (vendita giornali, generi alimentari, bec,)e
Dette costruzioni non devono, comunque, essereaai# nei pressi di incroci stradali, non
devono limitare la visibilita per la circolazioneigolare o ostacolare la percezione della
segnaletica stradale o toponomastica. Esse son@ssenn aderenza agli edifici esistenti a
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condizione di non ridurre il soleggiamento e l'aeyae di locali abitabili e purché la
larghezza libera del marciapiede non risulti, dinma, inferiore a m 1,50 e, comunque, non
inferiore a un terzo della larghezza totale delaiag@iede stesso.

E opportuno che, dal lato dove si effettua il seovo la vendita, lo spazio libero pedonale
non sia inferiore a m 2.

Dette installazioni non possono essere autorizmatg@rossimita di monumenti o di
belvedere su viste panoramiche.

La superficie massima di tale tipo di costruzioren rdeve superare | mq 6 e l'altezza
massima totale non puo superare i m 3.

Le strutture precarie (chioschi e similari) possanaasi particolari, essere abbinate.

Nel caso di piu richieste per l'installazione dugtre trasferibili nella stessa localita, da
destinare ad usi diversi, dette strutture devorserescollocate tra di loro ad una distanza
minima pari all'altezza massima.

Le installazioni di tendoni e similari e di struttugonfiabili possono essere autorizzate su
aree tali da non provocare impedimenti per il tcaff

Dette aree devono garantire uno spazio per il pggl adeguato al tipo di struttura e alla
relativa capienza ed essere ubicate in manieral'ictstallazione richiesta non arrechi
disturbo, sotto il profilo igienico e della rumoitds nei confronti delle abitazioni o delle
attrezzature di servizio.

Nel caso di installazione di tendoni o similari peanifestazioni o spettacoli, la superficie
impegnata dalla struttura precaria e relative penze non puo essere superiore ad 1/3
dell'area disponibile.

L'accesso e l'uscita del pubblico devono avveniremaniera da evitare intralci alla
circolazione e da tutelare la pubblica incolumita.

ART. 130

Depositi di materiali su aree scoperte
| depositi su aree scoperte di materiali, allausaf 0 accatastati, visibili da strade o spazi
pubblici sono vietati nelle zone destinate alladesza, alle attrezzature e ai servizi.
Sono ammessi nelle zone produttive, a condizione obn costituiscano, a parere
dellU.T.C., e sentita la A.S.L. competente periterio, detrattori ambientali o pericolo per
I'igiene pubblica o del suolo e per l'incolumitalel@ersone.
Nelle zone agricole sono tassativamente esclusiamipdi demolizione di auto e relativi
depositi; tali attivita possono trovare opportunallozazione all'interno delle zone
industriali ed artigianali e non devono comunquseiltare visibili dalle strade di primaria
importanza.
Per i depositi eseguiti senza autorizzazione, ggeasabile del Servizio UTC promuove i
provvedimenti necessari al rispetto delle su egpastindizioni sotto comminatoria
dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietar@empiente.

ART. 131
Occupazione temporanea o permanente di spazio, saa sottosuolo pubblico

L'occupazione anche temporanea del suolo o dekaisppubblico € consentita previa
autorizzazione del Responsabile del Servizio UT@Quale pud accordarla quando ritenga
I'occupazione stessa non contrastante con il degitiemlino e non dannosa per la pubblica
igiene e incolumita.

Il Responsabile del Servizio UTC puo consentirertazione di intercapedini coperte sotto
il suolo stradale e I'occupazione permanente dzispgaubblico con sporgenze e balconi o
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con costruzioni precarie, ferma restando l'osseaaelle norme del presente Regolamento
Edilizio.

E vietato eseguire scavi o sconnettere la pavira@nea di strade pubbliche o aperte al
pubblico per piantarvi pali, ripristinare condudunel sottosuolo, costruire o restaurare
fogne, o per qualsivoglia altro motivo, senza djpexiautorizzazione del Responsabile del
Servizio UTC, in cui siano indicate le norme daevgarsi nell'esecuzione dei lavori,
compresi quelli di ripristino.

Il Responsabile del Servizio UTC puo concedereclipazione del suolo o del sottosuolo
stradale con grate, cunicoli e con impianti pervigerpubblici di trasporto o con
canalizzazioni idriche, elettriche, ecc., il cubgetto deve rispettare le norme di edificabilita
contenute nel presente Regolamento Edilizio.

Il richiedente é tenuto ad osservare tutte le rssces cautele perché il suolo stesso non
subisca danneggiamenti e perché non sia in alcutionmtralciato o reso pericoloso il
pubblico transito.

Il rilascio delle autorizzazioni di cui ai commigmedenti & subordinato al pagamento delle
relative tasse ed il Responsabile del Servizio PO prescrivere la costituzione di un
deposito cauzionale presso la Tesoreria comunaleriyalersi delle eventuali penalita e
delle spese non rimborsate dagli interessati.

La cubatura sotterranea per volumi complementkxirakidenza (cantine, garage, ecc.) deve
essere rapportata alle esigenze delle abitazioni ai riferisce; in caso di volumi interrati
complementari ad attivita produttive, commerciadicc., il Permesso di Costruire €
condizionato anche alle prescrizioni previste datbumento urbanistico, generale o
attuativo (quali ad es. destinazioni d'uso ammessempatibili, percentuale delle cubature
extraresidenziali, ecc.).

ART. 132
Esposizione a cielo libero di veicoli e merci in gere
L'esposizione a cielo libero, anche su aree prjvdteveicoli e merci in genere, sia a
carattere temporaneo che permanente, deve esserezata dal Responsabile del Servizio
UTC, sentito il parere della A.S.L. per I'esposimodi merci di tipo alimentare, il quale puo
condizionarla all'osservanza di particolari pregoni o cautele per evitare intralci alla

circolazione e a tutela dell'incolumita pubblicaal@ autorizzazione non e richiesta se
I'esposizione avviene nei giorni e nei luoghi dialper le fiere ed i mercati.

ART. 133
Trivellazione ed escavazione i pozzi per lo sfruttaento di falde acquifere

La trivellazione e l'escavazione di pozzi per lugamento di falde acquifere é soggetta ad
autorizzazione da parte del Responsabile del SerdzC, fermo restante le funzioni della
Provincia ai sensi dell'art.34 del D.L.vo n.96 86/03/1999. Ai sensi dell’art.63 del D.L.vo
n.152/99, modificato dal D.L.vo n.258/2000, e stbaogata la legge 319/76, pertanto non
vige piu I'obbligo della denuncia al Comune ed dHeovincia della quantitd d’acqua
prelevata per tutti coloro che utilizzano acqualidiuori dei pubblici servizi. Rimane solo
'obbligo, ai sensi dell'art.8 del D.L.vo n. 275/98ella comunicazione semestrale
competente, da parte di concessionari di acquelishbb

Fermo restante gli adempimenti di cui all’art. Bpona 2, della L. n.290 del 17/08/1999
(G.U. n.195 del 20/08/99), l'autorizzazione pgvdidura di pozzi destinati allo sfruttamento
industriale di falde acquifere, pud essere condit@a, a richiesta del Comune, alla
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presentazione di uno studio idrogeologico compleb@ dimostri il razionale utilizzo della
falda o delle falde che si intendono sfruttare.

L'autorizzazione non pud comunque essere concessaun raggio di 300 metri dalle aree
di captazione degli acquedotti e da pozzi di agoptabile pubblici.

Nell'autorizzazione possono essere impartite digfpos circa la quantita massima d'acqua
estraibile, i modi e i criteri di misurazione e \hlutazione, con l'indicazione dei mezzi
tecnici mediante i quali si intende procedere alirazione e all'eventuale installazione di
apparecchiature o strumenti di prova, ferma restabosservanza delle disposizioni
legislative e regolamenti vigenti al riguardo.

Il rilascio dell'autorizzazione €, in ogni caso,berdinato all'assunzione da parte del
richiedente dei seguenti impegni:

1) permettere l'attingimento di acque dal pozzolgestinzione di incendi, senza pretendere
alcun compenso;

2) consentire il prelievo dell'acqua da parte dein@ne per le esigenze della popolazione,
gualora dovesse essere disposta, per qualsiasi, daushiusura dell'acquedotto comunale o
dovesse verificarsi una diminuzione della relapeatata, ad un prezzo per metro cubo non
superiore ad un decimo del canone vigente perdezetdomestiche. L'autorizzazione puo
essere temporaneamente sospesa 0 revocata a @iudiidacabile del Responsabile del
Servizio UTC, sentito I'Ufficio Tecnico Comunalela A.S.L. competente per territorio,
gualora si manifestino effetti negativi sull'egoilo idrogeologico del territorio e quando |l
pozzo sia causa di diminuzione del flusso dell'adgito comunale e delle fontane o
sorgenti soggette a pubblico uso oppure risultiingto, nonché nei casi in cui sia possibile
assicurare il rifornimento idrico mediante allacoenti all'acquedotto comunale oppure con
appositi acquedotti rurali o industriali realizzatiche da consorzi tra gli utenti, dei quali il
Consiglio Comunale ha facolta di disporre listituze qualora siano indispensabili per
evitare un eccessivo numero di pozzi nella medesiora, senza che il titolare possa
pretendere alcun compenso o risarcimento.

E vietato utilizzare, senza autorizzazione del Qoepul'acqua defluente da fontane
pubbliche o corrente in fossi o canali pubblici,ncloé deviare, impedire 0 comunque
intralciare il corso normale di questi ultimi.

ART. 134
Trasformazione e mutamento di destinazione dei bokce dei terreni sottoposti a
vincolo idrogeologico
| tagli dei boschi devono essere autorizzati dakiélente della Provincia o Presidente della
Comunitd Montana, ai sensi dell’art. 23 della Lir11 del 07/05/1996 in attuazione
dell'art. 7 del R.D. 3/12/1923 n. 3267 e Regolaroefbrestale n.1126 del 16/05/1926, e
possono essere subordinati all'obbligo della ripia@zione e all'osservanza di idonee
cautele in relazione alla stabilita del suolo ednasntenimento e allo sviluppo del
patrimonio arboreo.
Sono esclusi dall'osservanza del comma precedetatgliidi pioppi e delle altre colture
industriali da legno, gia regolamentate, nonclagli ihecessari per evitare il deterioramento
delle piante, la ceduazione, i diradamenti e lanabr operazioni di fronda, di potatura e
guelle necessarie per le attivita agricole.
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ART. 135
Apertura e modifica di passi carrabili e di accessprivati su spazi pubblici o aperti al
pubblico
L'apertura e la modifica di passi carrabili e dtessi privati su strade ed aree pubbliche o
soggette a pubblico transito, interne ed esterfeb@hto, € soggetta ad autorizzazione del
Responsabile del Servizio UTC, previo parere detspasabile del Procedimento e/o
dell'Ufficio Tecnico Comunale, subordinatamente'aatjuisizione del nullaosta dell'Ente
proprietario della strada. Sugli eventuali fossadali devono essere formati e mantenuti
opportuni ponticelli senza alterare la sezioneadstifada ed il suo piano viabile.
Lo scolo delle acque meteoriche deve essere opjortente convogliato nelle fognature o
nei fossi stradali, evitando che defluiscano sahpiviabile.
L'autorizzazione non puo essere rilasciata sertla@edel passo o dell'accesso costituisca un
intralcio per la circolazione e allorquando la cosione o lo spostamento avviene in
corrispondenza o in prossimita di crocevia, di eurdi dossi, di gallerie e di passaggi a
livello.

ART. 136
Impianti di captazione dell'energia alternativa

Nel caso di edifici con copertura a tetto, i pahngér la captazione dell'energia solare
devono essere disposti in modo da seguire il pasipde I'andamento delle falde cui sono
ancorati.

In tutti i casi I'ancoraggio dei pannelli di capiaze deve essere di preferenza di tipo
meccanico (bullonatura e/o staffatura) e deve ¢gmeala tenuta del pannello stesso anche in
previsione di eventi climatici straordinari.
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CAP. XIX - GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA

ART. 137

Provvedimenti per costruzioni che minacciano perico
Nel caso che una costruzione o parte di essa mimagima, dalla quale possa derivare
pericolo alla pubblica incolumita, il proprietar@o gli utenti hanno I'obbligo di fare
immediatamente denuncia al Comune e agli altrim@rgampetenti, e, nei casi di estrema
urgenza, provvedere a un immediato puntellamento.
Il Responsabile del Servizio UTC, sentiti gli ufficompetenti e dopo opportuni
accertamenti, mediante sopralluoghi e verifichstdbilita, ingiunge al proprietario, o a chi
per esso, i provvedimenti piu urgenti da prendezeriguardi della pubblica incolumita,
fissando le modalita del lavoro da eseguire e asswlp un termine per il suo
completamento.
In caso di mancata osservanza delle disposiziaticate nell'intimazione ad eseguire i
lavori, il Responsabile del Servizio UTC provvede,cura e spese del proprietario
inadempiente, a far eseguire i provvedimenti uligechiesti a tutela della incolumita
pubblica, ed eventualmente allo sgombero e allaotiezibne della costruzione o parte di
essa che minaccia rovina, a norma della legislaziorgente e senza pregiudizio
dell’eventuale azione penale.

ART. 138
Scavi

La stabilita degli scavi deve essere assicuratmodo da resistere alla spinta del terreno
circostante e da non compromettere la sicurezedifici ed impianti posti nelle vicinanze,
nonché delle persone.
Gli scavi non devono impedire o disturbare I'ordimaiso degli spazi pubblici e in specie di
quelli stradali; ove risulti necessaria lI'occupagali tali spazi deve essere richiesta formale
autorizzazione all'autorita comunale.
Gli scavi a cielo aperto per la raccolta di acqeaotho essere realizzati ad una distanza dai
confini non inferiore alla massima profondita dedlcavo e comunque non inferiore a 5 m;
nonché ad una distanza non inferiore a 5 m dald&lst Inoltre va realizzata un’adeguata
protezione per la sicurezza ed un’adeguata baroeds evitare la libera visuale da spazi
pubblici.

ART. 139

Scarico dei materiali - Demolizioni - Pulizia dellestrade adiacenti ai cantieri
E vietato gettare, tanto dai ponti di servizio daétetti o dall'interno degli edifici, materiale
di qualsiasi genere. Durante i lavori, specie sedelinolizione, deve essere evitato |l
sollevamento di polvere, adottando opportuni adowegti.
Il responsabile del cantiere deve provvedere adtwasse il costante mantenimento della
pulizia negli spazi pubblici per l'intera estenstodella costruzione e nelle immediate
vicinanze. | materiali devono essere trasportaitiaedo ogni deposito od accatastamento
anche temporaneo negli spazi pubblici, salvo sjgacdutorizzazione del Responsabile del
Servizio UTC.
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ART. 140

Responsabilita degli esecutori di opere
Il Responsabile dei Lavori, Il Responsabile dellauBzza(Coordinatore progettazione e
coordinatore dell’esecuzione), I Committente,lin€essionario, il Direttore dei Lavori e il
Costruttore, sotto la loro piena ed esclusiva diffigiata responsabilita, devono adottare
tutti quei mezzi e accorgimenti necessari per evipericoli di qualsiasi genere che possono
derivare dall'esecuzione delle opere.
Il Responsabile del Servizio UTC puo far contralada funzionari e da agenti, l'idoneita
dei provvedimenti di cui sopra e, ove lo ritengpanpuno, ordinare maggiori cautele, senza
che ne derivi in alcun modo una attenuazione delponsabilita dei soggetti di cui al
comma precedente.

ART. 141
Rimozione delle recinzioni su suolo pubblico
Dopo il compimento dei lavori il costruttore prowdesalla rimozione di ponti, barriere e
recinzioni posti a servizio dei medesimi, restiden! suolo pubblico libero da ogni
ingombro o impedimento entro e non oltre 30 giorni.
In caso di inadempienza il Responsabile del SexviaiTC pud ordinare l'esecuzione
d'ufficio a spese del proprietario, fatte salvedazioni previste dalle norme vigenti.
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CAP. XX - REGOLAMENTO PER L'INSEDIAMENTO DI FONTID |
INQUINAMENTO ELETTROMAGNETICO

ART. 142

Ambito di applicazione
Ai sensi dell’'art.8, comma 6, Legge 22 febbraio 2036, sono stabilite le norme per il
corretto insediamento urbanistico e territorialed®nti di emissioni elettromagnetiche e
per la minimizzazione dell’esposizione della popadae a tali emissioni nel territorio
comunale.
Inoltre, si intendono interamente qui riportateligposizioni statali e regionali in materia di
emissioni elettromagnetiche, in particolare la b.R3/2001 e la L.R.n.14/2001, da
rispettare in coordinamento con gli strumenti urei.
La procedure per il rilascio delle autorizzaziofla aealizzazione delle infrastrutture di
telecomunicazioni strategiche sono stabilite délgs. 4 settembre 2002 n.198.

ART. 143
Impianti fissi per 'emittenza radiotelevisiva

Le localizzazioni di impianti per I'emittenza rade televisiva di potenza maggiore di 7
Watt sono vietate negli ambiti classificati dal SR come territorio urbanizzato o
urbanizzabile a prevalente funzione residenzialea servizi collettivi e attrezzature
pubbliche.
In ogni caso, i limiti massimi di esposizione dgpettare in tutto il territorio comunale sono
quelli previsti dall’art.3 e dalla relativa Tabelladel D.M.10.9.1998 n.381 e succ. mod. ed
int.
Sono altresi vietate le localizzazioni dei suddetpianti nei parchi urbani, in aree destinate
ad attrezzature sanitarie, assistenziali, scolastecsportive, nelle aree protette e su edifici
di valore storico-architettonico e monumentale..

ART. 144

Impianti per telefonia mobile
Le localizzazioni di nuovi impianti per la telefanmobile sono vietate in aree destinate ad
attrezzature sanitarie, assistenziali e scolasticttmché su edifici di valore storico-
architettonico e monumentale.
La localizzazione di nuovi impianti in prossimit&lieé aree di cui sopra deve perseguire
obiettivi di qualita che minimizzano I'esposizioaecampi elettromagnetici. In ogni caso,
vanno rispettati i limiti massimi di esposizionehiamati nell'articolo precedente del
presente Regolamento Edilizio.
Nelle aree di cui sopra e altresi vietato lo staamento di impianti mobili per telefonia
mobile.

ART. 145
Impianti per la trasmissione e la distribuzione ddlenergia elettrica
Gli elettrodotti, come definiti all’art2, lett. del D.P.C.M. 23.4.1992, con tensione uguale o
superiore a 30.000 volt devono seguire i traccératividuati ai sensi della L. 22 febbraio
2001 n.36 e successivi decreti attuativi e delR. n.13/2001, in coordinamento con gli
strumenti urbanistici.
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In generale vanno perseguiti obiettivi di tuteldlalsalute pubblica e di prevenzione dei
rischi in prossimita di aree urbane, asili, scualee verdi attrezzate ed ospedali, nonché di
uffici adibiti a permanenza di persone per un tesyg@eriore a quattro ore giornaliere.
In particolare, va rispettato il limite di induzemmagnetica, misurata al ricettore, di 0,2
micro tesla in prossimita degli edifici e delleamopra indicate.
Tali obiettivi di qualita devono essere persegsiéi per le nuove costruzioni nei confronti
delle linee e degli impianti esistenti, sia pewbw impianti nei confronti delle costruzioni
esistenti.
In ogni caso, nelle aree urbane gli elettrodotfpraoindicati devono correre in cavo
sotterraneo.
Ai sensi dell'art.5 del citato D.P.C.M. 23.4.1992 ,distanze minime tra le linee elettriche
aeree esterne a 132 kV, 220 kV e 380 kV, e i fahlriadibiti ad abitazione o ad altra
attivita che comporti tempi di permanenza prolungano le seguenti:

- linee a 132 kV =10 m.

- linee a 220 kV =18 m.

- linee a 380 kV =28 m.
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CAP. XXI - DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

ART. 146

Miglioramento igienico dei fabbricati esistenti
Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall'appmone del presente Regolamento Edilizio,
devono essere apportati i necessari miglioramegtenici. Questi comprendono
I'eliminazione di locali igienici pensili o comungesterni alle abitazioni, e la dotazione per
ogni unita di abitazione di un locale igienico @aeraecondo le norme di cui ai precedenti
articoli.
Il Responsabile del Servizio UTC, sentito il pardedla A.S.L., puo dichiarare “inidonee
all'uso abitativo”, ai sensi delle leggi vigent Unita di abitazione che non raggiungano un
livello igienico adeguato.

ART. 147

Adeguamento delle costruzioni esistenti
Gli edifici esistenti, che non rispondono in tutioin parte alle prescrizioni del presente
Regolamento Edilizio, devono, in caso di opere dnatenzione, ristrutturazione e restauro,
adeguarsi alle norme urbanistiche, edilizie ednigiee vigenti.
Il Responsabile del Servizio UTC, per motivi di plibo interesse, puo, sentita la
Commissione Edilizia ove istituita, ordinare la ddizione di costruzioni e la rimozione di
strutture occupanti e restringenti le sedi straedlieseguite a termine delle norme che
vigevano all'epoca della loro costruzione, salvgpagamento dell'indennita spettante ai
proprietari.
La rimozione delle strutture sporgenti sul suoldolgico quali gradini, sedili esterni,
paracarri, latrine, grondaie, tettoie, sopra pagisagposte di porte o di finestre aperte
all'esterno, ecc. deve comunque essere pres@ittanon sia urgente ed indifferibile, in
occasione di opere di manutenzione, ristrutturazi@mestauro degli edifici o delle parti in
questione.

ART. 148
Sanatoria delle occupazioni permanenti del sottoslmdi aree pubbliche o di spazi
soggetti a pubblico transito

Tutti coloro che hanno occupato il sottosuolo deeapubbliche o di spazi soggetti a
pubblico transito, senza autorizzazione del Comdegpno entro sei mesi dall'entrata in
vigore del presente Regolamento Edilizio chiederesanatoria, il rilascio del prescritto
titolo abilitativo.
In particolare, per quanto riguarda cavita esistagitsottosuolo, il richiedente deve allegare
alla domanda i necessari elaborati per individuagsatta posizione e dimensione del
volume interrato e la destinazione d'uso attuale.
L'autorizzazione delle occupazioni di cui al prez@te¢ comma e subordinata alla assunzione
da parte del richiedente dei seguenti impegni:
a) eseguire, a sue cure e spese, le opere di @arsento e di manutenzione ordinaria e
straordinaria delle volte, le strutture ed i mattwfatenuti necessari dal Comune per
garantire la stabilita del suolo e degli edificiveastanti o adiacenti, e per evitare
infiltrazioni di acque meteoriche o provenienti@aentuali rotture delle reti delle fognature
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e dell'acquedotto, acconsentendo a tal fine ghezisni periodiche degli agenti e del tecnico
comunale;

b) esonerare il Comune da qualsiasi responsap#itadanni che dovessero derivare ai terzi
dall'eventuale cedimento del terreno o dal croditbedvolte e delle strutture;

C) rinunciare a qualsiasi compenso o risarcimertqadrte del Comune per danni che il
richiedente stesso dovesse subire per eventudiramfoni di acque meteoriche o di liquidi
provenienti da fognature o dalla rete dell'acquiedoebnché per lavori eseguiti dal Comune
sullo spazio sovrastante o in conseguenza deicmafeicolare;

d) procedere per motivi di pubblico interesse, ishiesta del Responsabile del Servizio
UTC, al rinterro della cavita, entro i termini encie modalita stabilite dall’A.C., valendo, in
caso di inadempienza, il potere sostitutivo delg@asabile del Servizio UTC.

Gli obblighi di cui al presente capitolo vanno Bfati anche per le autorizzazioni relative a
opere che interessano l'esterno delle costruzioriaecupazione di suolo pubblico.

ART. 149
Norme abrogate
A decorrere dalla data di entrata in vigore dekpnte Regolamento Edilizio sono abrogate
tutte le disposizioni regolamentari emanate dal @uen che contrastino o risultino
incompatibili con le norme in esso contenute.

ART. 150

Inadempienza delle disposizioni regolamentari
La contravvenzione alle norme del presente RegoitonEdilizio, alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici vigenti (generali ed esedjti@lle modalita esecutive fissate nel titolo
abilitativo e, piu in genere, ad ogni altra nornegis$lativa o regolamentare che risulti
applicabile, comporta I'applicazione delle dispmsiz legislative e regolamentari e delle
sanzioni amministrative e penali previste dallegieggenti.
Quando l'inosservanza si riferisce a costruzioagege a cura delle amministrazioni statali,
il Responsabile del Servizio UTC ne informa le aitéoministeriali competenti, attraverso il
relativo ufficio periferico.

ART. 151
Entrata in vigore del presente Regolamento Edilizio
Il presente Regolamento Edilizio, comunque operaaigo I'esecutivita della delibera di
adozione del Consiglio Comunale con le limitaziquar il rispetto delle misure di
salvaguardia, entra in vigore dopo la definitiva@yazione.
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